RESOLUCIC:) D'INICI DEL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO D'HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL EN REGIM GENERAL | A PREU CONCERTAT A JOAN
DESPI

FETS:

Atés que la societat CORPEDIFICACIONS, S.L., promou al municipi de Sant Joan
Despi, un edifici amb 25 habitatges, 38 places d’aparcament i 14 trasters, desglossant
els habitatges amb 6 de régim general i 19 de regim concertat.

Atés que, CORPEDIFICACIONS, S.L. ha obtingut en data de 20 de desembre de
2016 la qualificacid provisional d'habitatge de proteccio oficial, en regim general i
preu concertat amb el nombre d'expedient 08-B-0034-16

Atés el que preveu el Reglament de Sol'licitants d'Habitatges de Sant Joan Despi,
sobre I'opcio de gestionar el procés d'adjudicacié per compte propi, prenent com a
base la llista d'adjudicataris que els ha de facilitar el Registre de Sant Joan Despi,
Corpedificacions manifesta, de manera expressa, I'encarrec de l'inici de procediment.

Corpedificacions, S.L. acredita haver notificat al departament competent en matéria
d’habitatge la decisié de transmetre els habitatges.

El procediment d'adjudicacié sera portat a terme per Corpedificacions, S.L.

A partir del coneixement de la llista el promotor es responsabilitza de totes les fases
restants del procés, d’acord amb les prescripcions establertes en la seccié segona del
Reglament per a l'adjudicacié d’habitatges de promocio a iniciativa publica,

La documentacié acreditativa del compliment dels requisits s'ha d’aportar en el
moment que Corpedificacions, S.L la requereixi. Els integrants de la llista de
persones seleccionades no tindran cap dret fins que no acreditin que continuen
complint els requisits establerts per a la inscripcié al Registre de Sol licitants i
per prendre part en aquest procés de seleccio.

Aquest habitatges, estaran situats a la PARCEL.LA SITUADA EN EL POLIGON
D'ACTUACIO 3, PARCEL.LA 4, AVINGUDA BARCELONA 97, de Sant Joan Despi
(Barcelona). '

Promocié: SANT JOAN DESPI-AVINGUDA BARCELONA 97

Es un edifici de 25 habitatges, amb 38 places d'aparcament, 36 places al propi edifici, i
2 a I'edifici confrontant (que te accés rodat al seu parquing pel carrer Fontsanta) i 14
trasters, distribuits amb 2 soterranis i una planta baixa més 6 plantes altes. Amb 3
habitatges a la planta baixa i 4 habitatges per repla de la planta primera a la
planta cinquena, i a la planta sisena 2 habitatges.

Els preus detallats de la promocié son els que consten als quadres de I'Annex Il
d'aquestes normes particulars.

El mitja de comunicacio on s'efectuaran les notificacions relatives al procediment
d'adjudicacié6 sera a la web de [I' Ajuntament de Sant Joan Despi
http://www.sjdespi.com/ i a |' Oficina Local d' Habitatges.
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Sistema d'adjudicacié dels habitatges:

El procediment d'adjudicacié dels habitatges s'entendra iniciat el dia habil seglient a la
data de publicacié de la resolucid en la web de I'Ajuntament de Sant Joan Despi
(oficina Local)

La determinacio de les persones amb dret a participar en el procediment de seleccio i
posterior adjudicacié dels habitatges seguira el procediment establert en el Reglament
del registre de sol-licitants amb proteccid oficial de Sant Joan Despi, d'acord amb els
requisits establerts a I'annex I.

Es reservara un habitatge per a persones amb discapacitat fisica que acreditin amb
certificat de I'CASS el grau de discapacitat fisica i la necessitat d’habitatge adaptat.

En el supdsit qui hi hagi demandes de persones amb discapacitat fisica, es fara en
primer lloc un sorteig per les persones empadronades a Sant Joan Despi amb
discapacitat per al régim concertat i un altre per a la resta de persones amb
discapacitat residents a Catalunya, seguidament es faran quatre sortejos, un per
habitatges de régim general per les persones empadronades a Sant Joan Despi, un
altre de régim general per a la resta de residents de Catalunya ; un per habitatges de
régim concertat per a persones empadronades a Sant Joan Despi, i un altre per a la
resta de persones residents a Catalunya, tot en un mateix acte, prévia convocatoria.

El sorteig: La determinacié de les persones adjudicataries dels habitatges sera public,
davant de notari, i es fara en base a les llistes definitives de persones amb dret a
participar que constin inscrites al Registre de sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié
Oficial de Catalunya, que hagin sol-licitat habitatge a Sant Joan Despi, fins 'endema
de la data de publicacié de la resolucio d’inici d’aquest procediment, segons les bases
de I'annex I.

Aixi mateix, per tenir dret a participar en el concurs, les persones que consten a les
llistes definitives, préviament a la celebracié del sorteig hauran d’haver formalitzat la
sol-licitud d’inscripcidé al mateix amb Corpedificacions, S.L. s’estableix que el termini
maxim per poder inscriure’s al sorteig és de 10 dies habils, des de la data de publicacié
de la resolucié d’inici del procediment.

En el suposit de reclamacions a les llistes, el termini per a formalitzar la sol-licitud
d’inscripcio al sorteig sera de dos dies com a maxim despres de la notificacio de la
resolucié positiva.

El sorteig public es realitzara en el termini maxim de 15 dies un cop publicat els llistats
definitius d'admesos

Previ al Sorteig: Es publica una relacio provisional de les persones que tenen dret a
participar en el procés i que compleixen els requisits de la convocatoria. Aixi mateix en
el termini de 15 dies Corpedificacions notificara de forma fefaent a cada un dels
integrant de la llista que formen part de la mateixa.

Les persones interessades poden presentar al-legacions contra aquesta refacio, dins el
termini de 10 dies habils a comptar des de I'endema de la publicacio a la web de
I'Ajuntament (oficina local). Transcorregut aquest termini, I'administracio actuant resol
les al-legacions en el termini maxim de 20 dies habils.



S’aprova la relacié definitiva de les persones amb dret a participar en el procés de
seleccio.

Dins els 3 dies habils posteriors a I'aprovacio definitiva, Corpedificacions, fixa el dia,
I'hora i lloc del sorteig.

Es publica a la web de I'Ajuntament (oficina local) la relacio definitiva de les persones
beneficiades en el sorteig (seleccionades), ordenades numéricament. Les quals hauran
estat ‘informades personalment per Corpedificacions, de les caracteristiques de la
promocio, habitatges, places d’aparcament i els trasters, aixi com del preus de venda.

La mecanica del sorteig sera la segiient:

La assisténcia i presencia al sorteig sera obligatoria per a les persones inscrites a
les llistes definitives. En cas de no poder assistir al sorteig, es podra delegar la
assisténcia en una altre persona que la representi degudament. La no assisténcia
d’alguna persona inscrita a les llistes definitives o sense representacié delegada,
comportara automaticament la pérdua del dret a participar en el sorteig.

El fedatari public verificara I'assisténcia de tots els noms que integren les llistes
definitives que li haura estat lliurada amb anterioritat al dia del sorteig.

Es sortejara en primer lloc si hi ha demandes, als assistents al concurs que
sol-liciten habitatges de régim concertat que acreditin discapacitat, en segon lloc als
assistents en regim general que constin inscrites a les llistes. | en tercer lloc als
assistents al concurs que sol-licitan els habitatges de preu concertat.

Cadascuna de les llistes amb les persones admeses estara ordenada
alfabéticament pel primer cognom, del numero 1 fins al final.

S'extraura un numero del sorteig que determinara l'ordre de preferéncia, entre les
persones assistents al sorteig per escollir I'habitatge amb la corresponent plaga
d'aparcament i traster (si escau), establint d'aquesta manera les persones
adjudicataries.

Una vegada coberta l'assignacio d'habitatges construits, se seguira el sorteig per
establir |’ ordre de reserva per al suposit de renuncia de les persones sollicitants

adjudicataries..

Les persones sol-licitants que hagin resultat adjudicataries hauran d’escollir en el
mateix acte del sorteig 'habitatge, la placa d'aparcament i el traster (si escau) segons
vinculacions detallades a la qualificacié provisionals HPO; i sobre planol, seguint el
rigorés ordre establert en el sorteig. | en consequencia formalitzar el document de
reserva, que no sera valid si en el termini de 48h habils no es realitza ingrés o
transferéncia bancaria a favor del Promotor. S’entendra que I'adjudicatari renuncia al
seu dret automaticament si no realitza el pagament de la reserva en el termini
establert. Podent oferir el pis, en les mateixes condicions i terminis, al seguent
adjudicatari segons llista. En qualsevol dels casos, la subscripcié a aquest procés
d'adjudicaci6 de lales Finques, queda condicionat al compliment dels requisits
establerts a la normativa, que sén de coneixement de l'interessat i pel que haura de fer
una declaracié jurada.



La forma de pagament del preu de venda pels adjudicataris sera de la seguent
manera:

1.Ll'import equivalent de 9.000 € (iva inclds) com a bestreta i a compte del preu final,
en el moment de la signatura del document de reserva, mitjangant ingrés bancari a
favor del Promotor o xec nominatiu.

2. L'import equivalent al 10 % del preu de venda (meés I'VA corresponent) com a
bestreta i a compte del preu final, en el moment de la signatura del contracte privat
de compravenda, mitjangant ingrés bancari a favor del Promotor o xec nominatiu
bancari, en el termini maxim de 30 dies des de la signatura de la reserva.

3.L'import equivalent al 10 % del preu de venda (més I''VA corresponent) durant la
construccio, concretament en el termini maxim de 60 dies des de la signatura de la
reserva, mitjancant ingrés bancari a favor del Promotor o xec nominatiu bancari.

4 La resta del preu de venda, més I'IVA corresponent, en el moment de I'atorgament
de l'escriptura publica de compravenda, en el termini segons el contracte de
compravenda, mitjangant xec nominatiu bancari a favor del Promotor.

Una vegada esgotades les persones adjudicataries segons I'ordre establert,
Corpedificacions, S.L. podra adjudicar de manera directa els habitatges que no
s’hagin adjudicat.

FONAMENTS DE DRET
L'article 101 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge en la seva redacci¢ de l'article 172
de la Llei 9/2011 de 9 de desembre, de Promocié de [I'Activitat econémica i les

prescripcions introduides per la instruccié 2/2012 de I'Agéncia d'Habitatges de
Catalunya.

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.
El Reglament del Registre de sol-licitants de Sant Joan Despi.
Per tot que s'ha exposat,

RESOLC



ANNEX: 1 REQUISITS D’ ACCES A LA PROMOCIO:

1.- Residéncia.

Residéncia actual acreditada mitjangant justificant o bé a Sant Joan Despi o bé al resta
de Catalunya.

| acreditacio d'estar inscrits en el Registre de Sol licitants d'Habitatges de Proteccid
Oficial, que hagin sotlicitat habitatge a Sant Joan Despi.

2. No ser titular de cap habitatge

a) No ser titular del ple domini o d'un dret real d’Us o gaudi sobre un habitatge subjecte
a proteccid publica, excepte que [Ihabitatge esdevingui inadequat de forma
sobrevinguda per les seves circumstancies personals o familiars.

b) No ser titular d'un habitatge lliure, excepte que se li hagi privat del seu Us per causes
no imputables a la persona interessada. En cap cas hi poden accedir els titulars d'un
habitatge o d’un dret sobre un habitatge que tingui un valor cadastral superior al 40%
del preu de I'habitatge que es vol adquirir.

Aquest valor s'elevara fins al 60% en els seglents supdsits: persones de mes de 65
anys, dones victimes de violencia familiar i masclista, victimes de terrorisme, families
nombroses i families monoparentals amb fills, condicié que caldra acreditar amb el
corresponent titol, persones dependents, o amb discapacitat oficialment reconeguda i
les families que les tinguin al seu carrec, i persones separades o divorciades al corrent
del pagament de les pensions per aliments i compensatories, si s'escau.

Estar inscrit en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccio Oficial, d’acord
amb el que preveuen la secci¢ Il del capitol IV, titol V, de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, i el Reglament que la regula. S’exceptua d'aquest
requisit 'accés als habitatges amb proteccio oficial per a afectats urbanistics (HAUS),
creats i regulats pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el regim juridic
dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el
Reglament de la Llei d’'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament.

2. Les condicions previstes a les lletres a) i b) de l'apartat anterior no son aplicables en
el supdsit d’habitatges en régim de lloguer promoguts per persones o entitats
promotores destinats a persones de més de 65 anys, o de persones amb mobilitat
reduida que no puguin adaptar el seu habitatge, sempre que I'habitatge del qual siguin
propietaris sigui ofert en cessié a una administracié publica, a una entitat que en
depengui o a qualsevol de les borses de mediacio per al lloguer social. En aquest
suposit el canon a percebre i la renda a aplicar quan es llogui I'habitatge, mitjancant la
borsa corresponent, no pot superar la renda d'un habitatge amb proteccio oficial, en la
mateixa data i zona geografica.

3.- Edat i capacitat legal

Haura de ser major d'edat i tenir plena capacitat legal per contractar.



4.- Ingressos economics minims

Per a optar a habitatges de Régim General:

Nivell minim d'ingressos nets anuals de la unitat familiar ha de ser superior a 23.700 €,.

Per a optar a habitatges de Regim Concertat:

Nivell minim d'ingressos nets anuals de la unitat familiar superior a 37.000 €

5.- Ingressos economics maxims

REGIM GENERAL

5,00 vegades IRSC - Régim general - Venda -Areas de demanda forta i acreditada

1 membre 2 membres 3 membres 4 membres 0
més
Zona A 53.118,20 54.761,03 57.116,34 59.020,22

A PREU CONCERTAT

6,50 vegades IRSC - Preu concertat - Venda

1 membre 2 membres 3 membres 4 membres o
més
Zona A 69.053,66 71.189,34 74.251,25 76.726,29

Pel que fa a la consideracié de I' IRSC, les quantitats faran referéncia als ingressos
ponderats de la unitat familiar de I'any 2015, o el que procedeixi legalment.

En el suposit que algun membre de la unitat familiar o de convivéncia estigui afectat
per alguna discapacitat.en les condicions establertes en I' Impost de Ila
renda,s'aplicara el tram seguent de la composicio familiar.

6.- Condicions de I'adjudicacié

Les persones sollicitants que accedeixin als habitatges els hauran de destinar a
domicili habitual i permanent. Els habitatges els ocupara/an la/es personal/es
adjudicataria/es dins dels tres mesos seguents al lliurament de claus. L' incompliment
d'aquesta condicio6 donara lloc a la rescissio del contracte, i totes les despeses
aniran a carrec de la persona adjudicataria.



Aquesta obligacio es fa extensiva a tots membres de la unitat familiar que hagin servit
de base per participar en la seleccio iadjudicacio.

L'adjudicacio s'efectuara amb reserva del dret de tempteig i retracte durant un periode
minim de 15 anys a favor d’ ADSA. Si es fes efectiu el dret de tempteig i retracte, el
preu de recompra de I'habitatge es determinaria segons el preu pagat (habitatge,placa
d'aparcament i traster vinculats,si escau), actualitzat segons el preu del modul que
estableix la Generalitat de Catalunya per a la zona geografica de Sant Joan Despi,en
el moment d'exercir el dret, deduides les despeses de reparacio i/o substitucio dels
elements deteriorats per I'Us, aixi com les despeses de escriptura, taxes,
impostos,registre,notaria, etc.

Els contractes i els documents publics de compravenda recolliran expressament
aquesta reserva de drets.

Sera d'aplicacié també el que determini en el moment de I'escriptura la legislacio
vigent,tant estatal com autonomica per als habitatges acollits al Regim de Proteccid
Oficial.

El dret d'eleccio de 'habitatge sera tenint en compte el preu de I'habitatge en relacio
amb els ingressos de la unitat familiar de I"any 2015, o el que procedeixi legalment.

L'adjudicacié o el contracte de compravenda atorgat es resoldra a instancies de
Corpedificacions, S.L. i la persona adjudicataria o el titular de I'habitatge perdria tots els
seus drets en els suposits seglients:

La falsificacio de les dades que recull la documentacio o I incompliment d'alguna de
les condicions que estableixen aquestes bases donara lloc a l'exclusié en la seleccid
i/o sorteig, o 'anul-laci6 de I'adjudicacié amb la perdua d'alld adjudicat i la retencio del
10% dels pagaments efectuats fins a la data de I'execucio de I'anul-lacié.

Cap persona sol-licitant no podra fer mes d'una sol-licitud, ni pot participar als dos
sortejos, i no pot figurar com a membre de la unitat de convivéncia d'un altre
sol-licitant.

Els adjudicataris seran els que constaran com a titulars de I'habitatge en els contracte
de compravenda publics o privats a formalitzar i en cap cas podran ser modificats.

INCOMPLIMENT DELS REQUISITS

L’ incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits  establerts
en el Registre de Sol licitants d'Habitatge amb Protecci6 oficial de Sant Joan Despi,
suposara la pérdua del dret a accedir a I'habitatge per al qual ha resultat seleccionat.
Igualment tampoc podra formar part de la llista d'espera aprovada en la
convocatoria.

La rentncia a participar en un procediment d'adjudicacié, per dues vegades, i la
renuncia a I'habitatge, per dues vegades, sense causa raonable justificada, comporta
la baixa de les persones o unitats de convivencia en el Registre de Sol licitants
d'Habitatge de protecci6 oficial. En aquets casos, els interessats no podran tornar a
donar-se d'alta en el Registre durant els cinc anys seguents a la data de la renuncia.
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SAN JOAN DESPI

ANEXO II

VPO CONCERTADO:

VIVIENDAS PARKING TRASTEROS PV
'VC-02-12  PK-1-01+ PK--1-02  TR--1-09 ~ 311.900,00
VC-02-22  PK-1-03+ PK-1-04 TR-1-11 286.200,00
VC-02-32  PK--2-15 - - 1188.250,00] -
VC-22-12  PK--2-01 - 1232.800,00
VC-22 -22 PK--2 -02 - - 226.100,00
VC-22-32  PK--2-05 o .~ 233.700,00
vVC-32-12  PK-1-05 ] ~239.800,00
'vc-3a-22 PK--2-22 B - ~233.100,00
vC-3a-32  PK--2-14 ~ 240.700,00
VC-42-12  PK--2-11 - ~ TR--1-08 1253.800,00
VC-42-22  PK--2-07 TR--1-13  247.600,00
VC-42-32 PK-2-04 TR--1-01 - 255.700,00
VC-42-42  PK--2-20 TR--1-05  175.200,00
VC-52-12  PK--1-08 + PK--1-13 TR--1-10 277.300,00
VC-52 -2a  PK--1-09 + PK--1-12 TR--1-06 270.100,00
VC-52-32  PK--1-11 + PK --1-10  TR--1-15  276.200,00 -~
vC-52-42  PK-2-12 TR--1-04  178.700,00|-
VC-62-12  PK--1-14 + PK--1-15 TR--1-03 292.200,00
VC-62-22  PK--1-07 + PK--1-06 TR--1 -02 327.500,00
VPO GENERAL:

VG-12-12  PK--2-19 - - 177.961,42
VG-12 -22  PK--2-03 - - ~ 173.634,15
VG-12-32  PK--2-18 ) - 1178.543,56
VG-12-42  PK--2-16 ~ TR—-1-12 132.631,81
VG-22-42  PK--2-17 TR--1-07 133.233,35
VG-32-42  PK--2-21 TR--1-14 132.107,88

PV: impuestos no incluidos



