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Oberta la sessié per I'Alcalde-President, un cop comprovada per la Secretaria de
I'existéncia de quérum que cal per que pugui ser iniciada, es procedeix a tractar els .
assumptes que figuren a l'ordre del dia, de la forma segiient:

1.- Proposta d’aprovacié inicial de la modificacié_puntual del Pla_General
Metropolita a I'Ambit de les parcelsles UA4.2 i UA4.3 del Pla de Millora Urbana -
de la UA4 de la modificacié del PGM al sector Av. Barcelona, Av. Baix
Llobregat i carrer Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Despi

El Sr. Alcalde-President exposa de forma resumida la segiient proposta d’acord que
ha estat informada faverablement per la Comissié Informativa de FArea
d'Urbanisme, espai public,, sostenibilitat, seguretat convivéncia, serveis generals
Dictamen:

Atés 'expedient tramitat per a I'aprovacié de la modificacié puntual del Pla General
Metropolita a I'ambit de les parcel-les UA4.2 | UA4.3 del Pla de Millora Urbana del
Poligon d’actuacié UA4 de la modificacié del PGM al sector Av. Barcelona, Av. Baix
Llobregat i carrer Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Despi. -

Ates que, en data 4 de febrer de 2019, Regisires d’entrada E2019001006 i
E2019001009, el Sr. Sebastid Andreu Jornet Forner presenta el document titulat
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM A L'AMBIT DE LES PARCEL-LES UA4.2 |
UA4.3 DEL PLA DE MILLORA URBANA DE LA UA4 DE LA MODIFICACIO DEL
PGM AL SECTOR AV. BARCELONA, AV. BAIX LLOBREGAT | CARRERS
- FONTSANTA, DELS FRARES | CIRERERS DE SANT JOAN DESPI, redactat per
~ JORNET - LLOP - PASTOR, arquitectes (Sebastia Jornet Forner, Carles Llop
Tome i Joan Enric Pastor Fernandez, arquitectes) i I'Assessoria Juridica
ROUSAUD COSTAS DURAN (Eva Giménez Corrons i Lluis Pons Mir, advocats),
per encarrec municipal.

Atés que la proposta de modificacié puntual del Pla General Metropolita a 'ambit de
les parcel-les UA4.2 i UA4.3 del Pla de Millora Urbana del Poligon d’actuacié UA4
de la modificacié del PGM al sector Av. Barcelona, Av. Baix Llobregat i carrer
Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Despi, s'emmarca en l'estratégia de
I'Ajuntament ‘de Sant Joan Despi de dotar paulatinament el municipi de majors
nivells d’habitatge proteg:t com a factor clau per afavorir 'accés a I'habitatge que
_es troba en una area de demanda forta i acreditada per part del Pla Territorial
Sectorial de |’ Habltatge de Catalunya en procés d’aprovacio.. ‘

- Atés que per aconseguir 'objectiu basic de satisfer part de la demanda d’habitatge
protegit es proposa I'optimitzacié i la transformacié. del projecte d'obra actual per tal
que l'edificacié a mig construir i amb signes d'abandonament des de fa anys que hi
ha en I'ambit sigui capag d'acollir el major nombre d habitatges protegits possible; a
través de la modificacié de determinats parametres de [ordenacié vigent, la
delimitacio d'un poligon d'actuaci¢ urbanistica en les parcel-les UA 42iUA 43
I adopcm del sistema d’actuacio per expropiacm

Atés linforme emés pel Responsable de Planejament i DISCIp|Ina Urbanistica
d'aguest Ajuntament de data 4 de febrer de 2019 amb el contingut seguent:

2 Cami del Mig, 9
'+ Tel. 93 480 60 00 — Fax 93 480 60 55
08970 Sant Joan Despi




AJUNTAMENT DE

) SANT JOAN DESPI

INFOR M E
Antecedents.

En data 04-02-2019 es presenta el document per l'aprovacié inicial titulat
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM A L'’AMBIT DE LES PARCEL-LES UA4.2 |
UA4.3 DEL PLA DE MILLORA URBANA DE LA UA4 DE LA MODIFICACIO DEL
PGM AL SECTOR AV. BARCELONA, AV. BAIX LLOBREGAT | CARRERS
FONTSANTA, DELS FRARES | CIRERERS DE SANT JOAN DESPI, redactat per
JORNET — LLOP - PASTOR, arquitectes (Sebastia Jornet Forner, Carles Llop
Torné i Joan Enric Pastor Femandez, arquitectes) i I'Assessoria Juridica
ROUSAUD COSTAS DURAN (Eva Giménez Corrons i Lluis Pons Mir, advocats),
per encarrec muhnicipal.

Consideracions.
- Es formula el present expedient per iniciativa municipal,

L’ambit objecte del document de planejament es troba al PA-4 de Ia Modfﬁcacro
puntual del Pla General Metropolita al sector delimitat per l'avinguda de Barcelona,
lavinguda Baix Llobregat i pels carrers Fontsanta, dels Frares i Cireres de Sant
Joan Despi, Expedient 2004 / 011956 / M (en endavant, MPGM-2004), i abasta les
parcel-les UA 4.2 i UA 4.3 definides al Pla de millora urbana de la Unitat d'actuacioé
4, avinguda de Barcelona, Mare de Déu de la Merce i carrer de la Fontsanta,
Expedient 2005 /019352 / M.

El planejament vigent és:

» Modificacio puntual del Pla General Metropolita al sector delimitat per
l'avinguda de Barcelona, I'avinguda Baix Liobregat i pels carrers Fontsanta,
dels Frares i Cireres (ap def. 8-7-2004, DOGC n° 4184 de 28-7-2004)
(MPGM-2004).

 Pla de millora urbana de la Unitat d'actuacié 4, avinguda de Barcelfona, Mare
de Déu de la Mercé i carrer de la Fontsanta, Expedtent 2005 / 019352 / M
(PMU-UA4) /

La classificacié del sof és sol urba consolidat, i la seva qualiﬁcacié és de zZona
d'ordenacio en volumetria especifica, clau 18. :

Eil PMU-UA4 estableix els segiients parametres ber cadascuna de les parcel-les:
- Parcel-la D (UA4.2): us terciari prival (2.275 m?st)

- Parcel-la E (UA4.3): us residencial privat (6.232 m3st, dels quals 415,70 m?st de
régim concertat i 5.816,30 m?st de venda fliure, i 76 habitatges, dels quals & de
- regim concertat i 71 de venda lliure) i terciari privat (217 m3st).

L'objecte de la MPGM en I'ambit del PMU-UA4 consisteix en delimitar un Poligon
- d'actuacié urbanistica (PAU) en les parcel-les UA 4.2 i UA 4.3 per crear habitatge
protegit, que es materialitzard amb la finalitzacicé del conjunt edificatori a mig
construir que hi ha en les mateixes, establint com a sistema d'actuacié- urbanistica
el d' expropiacro ‘

Descripcié de la proposta.
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La documentacié aportada s'ajusta a Jes determmac:ons del Reglament de la Llei
d’urbanisme vigent.

Es delimita un poligon d’actuacié urbanistica per al seu desenvolupament gestié,
amb una superficie total del de 2.257 m’.

Es vol satisfer part de la demanda d'habitatge protegit del municipi que es justifica a
lfa Memoria social, mitiangant la reconversio del projecte de les edificacions a mig .
construir gue hi ha a 'ambit i en les que des de marg 2012 no s'hi ha realitzat cap
actuacio de construccié, optimitzant-les i transformant-ne el maxim sostre potencial
possible en sostre d’us residencial protegit.

En base a la proposta de reconversié de l'edificacié actual, descrita a "I'Estudi de
reconversié d'edifici terciari i d’habitatges fliures en habitatges de proteccid oficial”
la modificacié de PGM manté la qualificacié de l'ambit com a codi 18 (zona
d'ordenacio en volumetria -especifica), mantenint els parametres d’ordenacié de
volums i galibs maxims seguint f'estructura ja materialitzada, perd ajustant al seu
interior efs segtients parametres en relacio al planejament vigent:

* S'incrementa ef sostre residencial actual en 1.945 m2st i es canvien 1.838
m2st d’iis terciari a (s residencial, obtenint un sostre maxim residencial de
10.075 m2st.

e £l sostre maxim residencial de 10.015 m2st de venda lliure es transformen
en 3.004,50 m2st (30%) residencial amb proteccio oficial en régim general i
7.010,50 m2st (70%) residencial amb proteccio oficial en regim concertaf .
Ajustant el nombre maxim d’habrtatges at 15 (35 de régim general i 80 de
régim concertat)

Disminiicio del sostre maxim terciari a 654 m23t ‘

e [Incorporacié com a computable a efecte d'edificabilitat maxima a I'ambit el
sostre del vestibul dels habitatges i del local amb accés directe des dsf
carrer de la Mare de Déu de la Merce, 7

« Reconéixer normativament, per tal de millorar la potencial distribucié deil nou
projecte constructiu, la possibilitat de practicar obertures a la mitgera de
l'edffici en contacte amb la parcel-la UA 4.1.

El _sistema de gestic que es proposa i necessari per materialitzar efs ’habftatges de
proteccio pablica és el d’expropiacié, en coheréncia amb larticle 110-def TRLU.

La proposta justifica I'observanca del desenvolupament urbanistic sostenible,
.perque utilifza racionalment el territori i el sol com a recurs natural no renovable,
fomenta la compacitat a la ciutat i evitar Ia dispersié en el territori, afavoreix la
cohesit social disposant 'habitatge protegit prop dels punts de centralitat de la
ciutat, i aprofita les infraestructures, serveis i dotacions existents. :

La justificacio de la iniciativa, la seva oportunitat i fa conveniéncia amb relacio als
interessos publics i privats coricurrents es basa en que la proposta de Modificacié
puntual del Pla General Metropolita s'emmarca en l'estratégia de I'Ajuntament de
Sant Joan Despi de dotar paulatinament el municipi de majors nivells d’habitatge
protegit, com a facfor clau per-afavorir l'accés a l'habitatge que es froba en una
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" darea de demanda forta i acreditada per part del Fla Territorial Sectorial de
{'Habitatge de Catalunya en procés d’aprovacio.

Al respecte dels criteris establerts a l'article 97.2 la proposta indfca que:

- Als sols objecte de modificacié no s'hi ha adjudicat la concessié de la gestié
urbanistica ni sén de titularitat privada que en els darrers cinc anys hagin format
part d'un patrimoni pdblic de sél i habitatge.

- La modificacié proposada és coherent amb el model d’ordenacio establert a nivell
global pel PGM, mentre que a nivell d'ambit l'ajusta i miflora d’acord amb els criteris
exposals en la present memoaoria.

- La modificacié proposada no entra en coniradiccié amb els criteris del
. desenvolupament urbanistic. sostenible tal com s'expressa abastament en ef -
desenvolupament de la present memdria i més concretament en el seu punt 2.5.

- La modificacié proposada no suposa una actuacié excepcional en relacié amb el
planejament territorial. :

Al respecte dels diferents suposits assenyalats en la legislacio vigent respecte la
Justificacié de la projeccié adequada dels interessos publics en fa modificacio
puntual, es justrﬂquen a continuacio els diferents suposits:

- A Fambit de modrf:cac:o, el planejament urbanistic vigent no hi qualiﬁca\so:’s com a
espais lliures, zones verdes o equipaments i, per tant, la present modificacié no
disminueix en relacié a aquests sistemes ni superficie, ni funcionalitat, ni qualitat, ni.
en canvia la seva localitzacio ni titularitat.

- A l'apartat “Increment de les reserves per a sistemes urbanistics” d'aquest mateix
punt 2.8 de justificacié d'altres requeriments, s’analitza la necessitat normativa de
dotar, degut a l'augment d’habitatges a I'ambit, d’un increment de la reserva per al
sistema d'espais lliures. Aquesta, degut a la impossibilitat material d’emplacar-se a
I'ambit, es preveu sera substituida pel seu valor econémic substituiu.

Les reserves en matéria de zones verdes que es fan normativament necessaries
poden dividir-se per al seu célcul en dos punts, primerament les que corresponen al
canvi d'is de sostre terciari a sostre residencial que hauran de quantificar-se
-mitjangant festandard de farticle 100.3 del TRLU, i en segon lfoc, les que
corresponen af restant increment de sostre a I'ambit que hauran de quantificar-se
mitiangant l'estandard de larticle 100.1 del TRLU.

El resultat déna una diferéncia de 803 m2 de sol destinat a reserves de zones
verdes que, d'acord amb l'article 100.4.c del TRLU, donada la impossibilitat material -
de situar la reserva de sof calculada a l'interior de I'ambit, es preveu que aquesta'
siqui substituida perl ‘equivalent del seu valor economic.

La- previsio de I'execucié i el seu termini concrel, que hi figuren a I'Agenda i
avaluacié economica i financera que forma part de la documentacio de Ila
Modificacio, estableix el termini del primer sexenni des de I'aprovacié definitiva de
la modificacié. Ef termini per I'inici de les obres dels habitatges amb proteccié oficial
no sera superior a 2 anys des del moment en qué la parcel-la tingui condicié de
solar, i el termini per a la seva finalitzacié no sera superior a 3 anys des del moment
de l'atorgament de la llicéncia d'obres. :
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L'avaluacié economica de fa rendibilitat de l'operacié forma part, com a separata del

document de proposta. Es calcula I'estimacio de cost de les actuacions previstes,

d'una banda l'adquisicié de sol, que es determina en 6,47 ME, i d'altre {a finalitzacié
" de Pobra que s'estima en 16,45 M€, '

La viablilitat financera de l'actuacié ve justificada per la disponibilitat de recursos
publics, fa que no es cobreix la fotalitat de la inversio prevista en la seva adquisicio,
estimant un rendiment economic negatiu d'aproximadament un mifié d’euros.

El document justifica la sostenibilitat ambiental, adjuntant com annex !Informe
Ambiental, per tal d'assolir els objectius de sostenibilitat, en coheréncia amb les
directrius legals, i la voluntat del municipi de Sant Joan Despi. Aquest informe
s'estructura en diversos apartats: determinacions dels requeriments ambientals,
descripcié ambiental del Pla, efectes significatius sobre ef midi ambient, calcul
d'emissions de CO, i I'avaluacié del Pla. Es conclou que f'ordenacié proposada que
millora la compacrtat i optimitzacié de P'edificacio, i les mesures de sostenibilitat que
fes noves edificacions han d’incorporar en aplicacié obligatoria de la normativa
tecnica fan mediambientalment raonable la proposta.

Per tal de determinar les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d'una
mobilitat sostenible en 'ambit i en compliment de l'obligacié de prestacio del servei
de transport col-lectiu urba de viatgers, la Modificacio incorpora una justificacié dé
les mesures adoptades per facilitat I'assoliment d’una mobilitat sostenible, tenint en
compte que s'estima que la mobilitat generada i atreta per les activitats previstes
incloses en lambit de modificacié puntual del PGM generaran un potencial
aproximat de 1.191 desplagaments .diaris (sumant anades i tornades), concloent
que no és necessari cap aportacié econorica-al-transport public ja que fa xarxa
existent és considera suficient i de la present Modificacié no es desprén la
generacio de cap déficit d’'explotacié del transport public en superficie.

S’indica que, conforme a larticle 117.3 del RLU, que en aguest cas no sén
obligatories les actuacions assenyalades en els punts b i ¢ de larticle 101 del
mateix RLU. sobre Faprovacio i publicacié del programa de participacio ciutadana i
. la subjeccié a informacié pablica de Pavang de l'instrument de planejament.

‘La proposta de modificacié inclou la Meméria Social que avalua la idoneitat
d'adaptacio dels edificis de la UA 4.2 i UA 4.3 a habifatges protegits, perqué
malgrat que les reserves per a habitatge amb proteccié puguin donar cobertura a
l'objectiu de solidaritat urbana al 2030, no sén stificients en refacié Factual nombre
d'inscrits al RSHP: 1.097 inscrits | 886 habitatges que com a maxim es podran
~ obtenir, essent, per tant, necessari a curt i mitja termini fa transformacio de tot
Fedifici a habitatge amb proteccid i 'augment de la seva edificabilitat.

Sant Joan Despi esta perdent poblacié jove i que el grup de poblacié en edat activa
estd perdent pes en favor dels més grans sobretot i que si bé efs dinfants

“augmenten també pes, el guany és menor i, a més, s'esta reduint el dels menors de
cinc anys tot i sequir guanyant poblacié.

Aixi mateix, el nombre dinscrits al Registre de sollicitants d'habitatge amb
proteccic al 2017 ja vorejava els 1.100 i el de sol-licituds també ha anat en augment
evidenciat que I'accés a I'habitatge és molt dificultés per a un nombre important de
persones, fet que una analisi de la capacitat economica dels inscrits ho corrobora.

El document conté les Normes urbanistiques.
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L'expedient conté el document comprensiu de l'article 8.5 a) del TRLUC, necessari
per a la informacié publica del instrument de planejament.

* Valoracié de Pexpedient

Analitzada la documentacio, es valora favorablement la necessitat de Ia iniciativa, la
seva oportunitat i la seva conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents perqué és d'interés pablic 'estratégia de. I'Ajuntament de Sant Joan
Despi de dotar paulatinament el municipi de majors nivells d’habitatge protegit, com
a factor clau per afavorir 'accés a l'habitatge gue es troba en una area de demanda
forta i acreditada per part del Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya en
procés d'aprovacio. : '

La Modificacié conté la justificacié de l'observanca de ['objectiu de
desenvolupament urbanistic’ sostenible i de les directrius per al planejament
urbanistic que sén objecte, respectivament, dels articles 3 i 9 del TRLUC.

La Modificacié proposada no es troba en cap dels suposits de valorac:o negat:va
previstos a larticle 97.2 del TRLUC

Aquesta modificacié no hl qualifica sols com a qspa:s lliures, zones verdes o
equipaments i, per tant, la present modificacié no disminueix en relacié a aquests
sistemes ni superficie, ni funcionalifat, ni qualitat, ni en canvia la seva localitzacié ni
tituaritat : . .

Donat l'augment d’habitatges proposada'a Fambit, cal un increment de' la reserva .
per al sistema d'espais lliures que, degut a la impossibilitat material d’emplacar-se
a I'ambit, es preveu sera substituida pel seu valor econdmic substituiu

L'ordenacio proposada que milfora la compacitat i optimitzacio de I'edificacié, i les
mesures de sostenibilitat gue les noves edificacions han d'incorporar en aplicacié
obligatoria de la normativa técnica fan mediambientalment raonable la proposta.

La viabilitat financera de l'actuacio ve Jjustificada per la disponibifitat de recursos -
. publics, ja que no es cobreix la totalitat de la inversié prevista en la seva adquisicio,
estimant un rendiment econdmic negatiu d’aproximadament un milié d’euros

Conclusions

Per tot l'exposal, es valora favorablement I'expedient anomenat Modificacio

- puntual del PGM a I'ambit de les parcel-les UA4.2 i UA4.3 def Pla de millora urbana
de la UA4 de la modificacié del PGM al sector Av. Barcelona, av. Baix Llobregat i
carrers Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Desp: per a la seva
aprovacio inicial.

Procedeix suspendre fa tramitacié de plans urbanistics derivats concrets | de
' projectes de gestié urbanfstica i d'urbanitzacié, com també de suspendre
{'atorgament de- llicéncies de parcel-lacic de terrenys, d'edificacié, reforma,
rehabilitacio o enderrocament de construccions, d'instal-lacié 0 ampliacio d’activitats
0 usos concrets i d'alfres autoritzacions municipals connexes establertes per la
legislacié sectorial. El termini d'aquesta suspensié sera de dos anys.
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wmmmm AMBIT DE LA MODIFICACIO DEL P.G.M

LIMIT DE QUALIFICACIO URBANISTICA

m AMBIT DE GESTIO - POLIGON D'AéTUACIO

Planol de delimitacié de I' amblt subjecte a suspensié de llicéncies.

Simultaniament al tramit d mformaczo publica s'ha de sollicitar un informe als
organismes afectats per radé de 'flurs competenc:es sectonals els quals fhan
‘d'emetre en el termini d'un mes. :

o Secretaria General del. Departament de Territori i Sostenibilitat

{4 Informe de mobilitat
X1 Informe d'aigiies
& .

Informe d'avaluacié ambiental
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o Agencia de Residus de Catalunya. _

o Direccio General de Prevencio, Extincié d'lncendis i Salvaments.
o Direccio General del Comereg. '
o Direccié General d'Indstria.

o Autoritat de Transport Metropolita.

S'ha de concedir audiéncia als.ajuhtaments f'ambit territorial dels quals confini amb
el def municipi de Sant Joan Despi. “

Vist l'informe del Departament de Secretaria en quant a la tramitacié de la proposta
de Modificacid del PGM. -

Vist l'informe favorable emés pel Departament dlntervencw a la proposta de
modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de les parcel-les UA4.2 i
UA4.3 del Pla de Millora Urbana del Poligon d’actuacié UA4 de |la modificacié del
PGM al sector Av. Barcelona, Av. Baix Llobregat i carrer Fontsanta, dels frares i
cirerers de Sant Joan Despi

Atés que l'article 22.¢) de la L|EI 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de
Régim Local (LBRL), aixi-com larticle 52 1.c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, pél qual s'aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya (TRLMRL), estableixen la competéncia del Ple per a I'aprovacié inicial
del planejament general i de 'aprovacid que posi fi a la tramitacié deis plans i altres
instruments d’ordenacid previstos a la legislacié urbanistica.

Atés que d'acord amb larticle 47.2.1l} de la LBRL i 114.3.k) del TRLMRL efs acords
que correspongui adoptar a la Corporacid en la tramitacié dels instruments. de
planejament general previstos en la legislacié urbanistica, s’han d'adoptar amb el
quorum de majoria absoluta del nombre legal de membres de la Corporacio.

En consegliéncia es proposa al ple:

PRIMER. Valorar adequadament, d'acord amb larticle 97.1 del TRLUC, la
justificacio de la proposta relativa a la modificacié puntual del Pla General
Metropolitd a 'ambit de les parcel-les UA4.2 i UA4.3 del Pla de Millora Urbana del
Paligon d'actuacié UA4 de la modificacio del PGM al sector Av. Barcelona, Av. Baix
Llobregat i carrer Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Despi, pel que fa a
la necessitat de la iniciativa, i pel que fa a |'oportunitat i la conveniéncia.amb relacié

“als interessos publics i prlvats concurrents, en els termes que conté el Document
perI' aprovac;o inicial a les pagines 41 a 43.

SEGON. Aprovar inicialment la modificacié puntual del Pla General Metropolita a
Fambit de les parcel-les UA4.2 i UA4.3 del Pla de Millora Urbana del Poligon
d'actuacié UA4 de la modificacié del PGM al sector Av. Barcelona, Av. Baix
Llobregat i carrer Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Despi-amb. la
relacié de béns i drets afectats per I'actuacié expropiadora que consten en el
planejament, redactat per JORNET — LLOP - PASTOR, arquitectes (Sebastia
Jornet Forner, Carles Llop Torné i Joan Enric Pastor Fernandez, arquitectes) i
Assessoria Juridica ROUSAUD COSTAS DURAN (Eva Giménez Corrons i Lluis
Pons Mir, advocats) en els termes del informe del Cap de Planejament i Disciplina
urbanistica. :

TERCER. Aprovar la' suspensio de la tramltamo de plans urbanistics derivats
concrets | de projectes de gestid urbanistica i d'urbanitzacié, com també la

9 Cami del Mig, 9
Tel 93 480 60 00 — Fax 93 480 80 55
08970 Sant Joan Despi




AJUNTAMENT DE

SANT JOAN DESPI

suspensi¢ de l'atorgament de licéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacid,
reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacié

_ d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes
per la legislacio sectorial.

L'ambit de suspensid es correspon amb el total de 'ambit d'actuacié, tal i com
queda grafiat en el Planol de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensid de

llicéncies que consta en l'informe del Responsable de Planejament i Disciplina
Urbanistica reproduit i que consta a I'expedient.

" 2005/049752

o

mmmmm AMBIT DE LA MODIFICACIO DEL P.G.M.

LIMIT DE QUALIFICACIO URBANISTICA

AMBIT DE GESTIO - POLIGON D'ACTUAGIO

Pianol de delimitacic de I'dmbit subjecte a suspensié de flicéncies.
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La suspensi6 es mantindra fins que s’obtingui I'aprovacié definitiva del document de
planejament per part del organ competent del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya i, en cap cas, més enlld de dos (2)
anys des de I'acord d'aprovacio inicial. :

QUART. Disposar I'exposicié publica de l'aprovacié inicial pel termini d'un mes,
amb publicacié en el Butlleti oficial de la Provincia de Barcelona, al DOGC, el taulell

~d'anuncis i en la web municipal i un diari d'amplia difusid, a fi i efectes de poder ser

examinat i presentar-hi, si cal al-legacions-

CINQUE. Soi- licitar els informes preceptius als organismes afectats en rad de les
seves competéncies sectorials, en compliment de l'article 85.5 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei o urbanisme i que

segons el informe del Cap de Planejament i disciplina urbanistica seran. :

o Se_cretarla General del Departament de Territori i Sostenibilitat
X Informe de mobilitat
X Informe d'aiglies
X Informe d’avaluacié ambiental
o Agéncia de Resitus de Catalunya. '
o Direccié Géneral de Prevencié, Extincié d'Incendis i Salvaments.
o Direccié Generat del Comerg. |
o Direccidé General d'Industria. &
. o Autoritat de Transport Metropolita.

SISE. Concedir tramit d’audiéncia als Ajuntaments de {'ambit territorial que confina
amb el terme municipal, en compliment de l'article 85.7 del Decret Legislatiu
112010, del 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’ urbamsme

SETE. Notificar aquest acord a tots els propietaris o fitulars daltres drets reals
sobre I'ambit de la modificacié, conferint-los tramit d'audiéncia pel termini d’'un
mes, per tal que pugum formular, si escau, al-legacions, i donar trasllat del mateix al
Departament de Sérveis Técnics d'aquest ajuntament. :

A

Intervé el sr. Alcalde-president.

Bona tarda a tots i totes, avui celebrem un ple extraordinari amb un punt urbanistic,
i ho fem perqué al ple ordinari de Gener, I'expedient al que fem referéncia encara
no estava complet. Vam adquirir el compromis de celebrar el ple quan estigués

‘ complet. Un expedient que ha portat un any de treball amb diferents col-laboracions

contractades.

EI punt que proposem és la proposta d'aprovacio inicial de la modificacié puntual
del Pla general metropolita a 'ambit de les parcelles UA 4.2 i UA 4.3 del Pla de
millora urbana ‘de la UA4 de la modificacié del PGM al sector Avinguda de
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. Barcelona, Avinguda del Baix Llobregat i cérrers Fontsanta, deis Frares i Cirerers
de Sant Joan Despi.

En definitiva, aixi és com es denomina I'esquelet de ['Avinguda de Barcelona
cantonada amb Mare de Déu de la Mercé. Una obra que es va iniciar 'any 2008,
quan la crisi de la construccid va comencar. Els promotors van demanar una
llicencia per construir un bloc d’ habltatges i terciari, amb una part de la parcel la de
cessio publica a I'Ajuntament.

En aquesta part, 'Ajuntament va fer un edifici d’habitatges mitjancant concurs
public per adjudicar-los a la ciutadania. Vam ser més agils amb l'edifici que hi ha al
costat de la biblicteca Miquel Marti i Pol.

L'actuacioé privada estava formada per tres empreses: Singular Immobiliaria amb un
56'5%, Immobiliaria Santa Pau amb un 28% i LCR 54 Arquitectura 15'5%. Amb
l'arribada de la crisi les tres empreses van acabar el litigi al jutjat de Sabadell.

La Sareb, a partir de Caixa Penedés, va fer una hipoteca de 30°5M€ sobre el =

56'5%. El ‘banco malo’ (Sareb) amb els diners de tots es va quedar aquests drets
d’hipoteca. Es una realitat complexa, en litigi al jutiat, respecte la que vostés saben
que aquest Ajuntament a través del Ple ha actuat a través de diversos acords amb
actuacions administratives per acabar 'obra i per seguretat de I'edifici.

Com vostés saben hi havia una grua perillosa i unes tanques que no es podien
passar. Perd al tractar-se d'una propletat privada no hem pogut actuar ﬂns al
moment.

Val a dir que hem parlat amb la propietat perd hi ha una part molt desapare'guda, _
que és Singular Immobiliaria, qui tenia la responsabilitat d'acabar els habitatges.

En el temps que ha durat aquest procés hem anat a Madrid a reunir-nos amb la

Sareb per trobar una sortida d’acord amb la situacio, amb la Secretaria de

. IAjuntament i el gerent de I'mpsol per veure si a través de I'empresa publica
metropolitana podiem.trobar una sortida. :

- L'Ajuntament de Sant Joan Despi, en el darrer any i mig ha treballat en un dossier
que inclou la valoracié de I'estructura que hores d'ara esta en bones condicions, un
estudi econdmic adequat i la constatacié que la propietat ha desatés la seva
responsabilitat. - -

Fins ara, la proposta d'acord es basa en tres aspectes:

a) Transformar els habitatges privats en habitatges protegits VPO, madificant
el PGM per aquesta transformacio.

b) . La necessitat d'habitatge per a la ciutadania de Sant Joan Despi.

¢} Justificar el segon pas: 'expropiacié.
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Es tracta doncs d'un projecte de gestié publica davant I'interés general de la
ciutadania de Sant Joan Despi, en la fase d'aprovacié inicial.

Val a dir que ens hem reunit amb el Secretari d’'Urbanisme de la Canselleria, e! Sr.
Agusti Serra que va venir a Sant Joan Despi per a explicarli el contingut de
I'operacid, que en cas de tirar endavant, la Generalitat haura d'acabar aprovant.

Per tant, la proposta es concreta en el contingut que els he explicat i I'interés d'un
acord després d'un procés molt llarg que no acaba aqui, perque com vostés saben
es pot presentar un recurs.

Avui, l'estructura esta en bones condicions, si passa un temps aixd pot canviar i
complicar encara més el problema existent.

~Per tant, es proposa prendre un acord a partir de la informacié donada.

Intervé la Sra. Juana Cano Expodsito com a portaveu del grup municipal de

ICV-EA-EPM.
El edificio semiconstruido de la avda. Barcelona, que estd en situacién de

abandono desde hace casi 10 afios, es un problema que preocupa a la ciudadania
y especialmente a la del barrio de Les Planes. Asi nos lo han transmitido en
muchas ocasiones.

Durante todo este tiempo desde este Ayuntamiento se Han llevado a cabo acciones
para intentar finalizar la obra, pero no han llegado a concretarse debido a Ia
complejidad de la situacion y a ia conflictividad entre las partes.

En este mismo pleno se ha planteado en varias ocasiones la inquietud por el
estado del edificio y la necesidad de tomar medidas que solucionen el problema lo
antes posible. Porque a todos y todas las aqui presentes nos preocupa este asunto.
Desde el equipo de gobierno tomamos- la decisién de iniciar este camino, que
implica que este Ayuntamiento comienza un proceso que llevara a la expropiacion y
a la construccion de vivienda protegida. Por responsabilidad y compromiso con la
ciudadania, y siempre teniendo en cuenta que la situacién es compleja y no va a
ser facil.

Desde nuestro grupo municipal esperamos que, como este proceso va a ser fargo y
seguramente llevara varios afios, en el tramo final, cuando vuelva a replantearse la
financiacién del proyecto, se tenga en cuenta y se haga todo .lo pos:ble para
reservar algunos de estos pisos para alquiler social. Si la situacion econdémica de
nuestras cuentas sigue siendo saneada como lo es en la actualidad, una parte de
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estos beneficios pueden revertir en la ciudadania con menos recursos. Votamos a
favor. ' '

Intervé el Sr. Rafael Roldan Gavete com a portaveu deI grup munlc:pa[ de Si
es pot Sant Joan Despi en marxa.

Aquesta parcel-l'a, on s'aixeca l'estructura d'aquest edifici fallit, porta sent un
problema pér a.la nostra ciutat des de fa molts anys. Concretament i com es
reflecteix en I'expedient des de marg de 2012.

No és només una qlestié estética, que també. Des de. fa temps hem vingut
denunciant els seus problemes de seguretat i de salubritat.

Després de posar de manifest la facilitat amb la qual s'accedia a la parcel-la es va
tancar la part oberta de la tanca que permetia el lliure accés al solar i 'esquelet de
" I'edifici, perd malauradament no va ser suficient.

‘Hem insistit en diverses ocasions en la necessitat de trobar una solucié. Durant
aquesta legislatura es va aprovar l'ordenanga sobre el Registre municipal de solars
sense edificar, que en aguest cas no ha obtingut els resultats esperats.

Ara es presenta aquesta’ modificacio punfual del Pla General Metropolita
emmarcant-lo en la necessitat de dotar al municipi de nivells d'habitatge protegit.

Ens sembla una bona proposta, encara que sabem que, en cas de poder realitzar-
se aquest projecte, el temps no sera tan breu com tots nosaltres voldriem. Només
esperem que aquests habitatges protegits sajustm a les p0331bllltats reals de la
ciutadania de Sant Joan Despi.

Votem a favor.

Intervé el sr. Alcalde-president.

Cal puntualitzar que parlem d’'un procés que pot ser ltarg o curt. Hem de continuar
negociant i buscar un acord amb la Sareb i els propietaris petits.

Hem previst 6'5 M€ per la compra del solar.
El cost total de'l'operacié va ser de 20ME.

Per poder tirar endavant caldra 'que la Sareb renuncii a una part molt important. En
el seu moment Caixa Penedés segurament no va demanar les garanties
_ necessaries, igual que va passar en molts altres casos amb la crisi immobiliaria.
. També caldra arribar a un acord amb els propletans per comprar el solar. Expropiar
no vol dir no pagar.

14 . Camidel Mig, 9
Tel. 93 480 60 00 - Fax 93 480 80 55
* 08970 Sant Joan Despi




'«-__-p"'"
? AJUNTAMENT DE
%ﬁa SANT JOAN DESPI

M’'agradaria arrlbar a un acord abans amb tots. Tenim els diners previstos que\en_s
- han de permetre poder negociar, un projecte de VPO a I'abast de la ciutadania i la
conviccio que ha de ser una operacio equilibrada.

Tenim un projecte de 280 habitatges a Sant Joan Despi que, amb aquesta operacid
ens permetra arribar a practicament 400 habitatges.

VOTACIO:

Sotmés a votacié el dictamen és aprovat per UNANIMITAT dels membres
presents que representa [a majoria absoluta del numero legal de membres de
la Corporacio.

Vots a favor:

|Grup mumclpal PSC (PSC-PSOE)-PM, senyors/es Antoni Poveda Zapata, Maria’
Belén Garcia Criado, Alejandro Medrano Soler, Cristian Rastrojo Lara, Judith Riera
Roman, Agustin Gascon Millan, Ferran Liesa Esteban, Eugenia Maria Sanchez
Flores, Ginés Ros Mateos, Dolors Garcia Gémez.

[Grup municipal St ES POT SANT JOAN DESPI EN MARXA senyors/es, Rafael
Roldan Gavete, Encarna Martin Garcia.

Grup municipal ERC- MES-AM Senyors, Llufs Fabrés Pérez, Jordi Saladie
Camprubi.

|Grup municipal Ciutadansjsenyors/eé Sonia Bermejo Ruiz.

[Grup municipal ICV-EA-EPM, senyores, Margarlta Gual lzquierdo, ‘Juana Cano
Expésito.

[Grup municipal PP| senyor, Manuel Lopez Lopez

IGrup municipal C[U|, Senyors, Pere Angel Montserrat Qllé

Després de la qual cosa i no havent altres assumptes a tractar, la Presidencia
aixeca la sessid, de la qual s'estén la present Acta, que, com a Secretaria, certifico.

' /Laa'i;cretéria _ L'Aﬁqﬂjﬁ%resident
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