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1. INTRODUCCIO

El poligon industrial de la Fontsanta va ser durant anys un important motor economic de Sant Joan Despi. No obstant aixo,
el canvi de model economic i la rigidesa del marc normatiu a qué esta subjecta aquesta area han provocat un progressiu
deteriorament del referit poligon, agreujat per la seva posicio a I'esquena de la linia de ferrocarril.

El planejament territorial tipifica aquest ambit com a area especialitzada a transformar que pot assolir un paper de centre
urba al servei d’'un ambit territorial més gran. Per tal d'assolir aquest objectiu, |'estratégia d'actualitzacio dels usos ha d'anar
acompanyada d'actuacions urbanistiques que permetin reforcar la centralitat metropolitana i urbana del poligon,
minimitzar la barrera urbana que suposa el ferrocarril i aprofitar els beneficis que pot aportar la preséncia de I'estacio.

En aquest context, I'illa de I'entorn Estacio Rodalies, delimitada pel carrer de Narcis Monturiol, I'avinguda de la Generalitat,
el carrer de Marie Curie, I'avinguda de Barcelona i la linia de ferrocarril, col-locada estratégicament en el punt de maxima
visibilitat i accessibilitat d'aquest sector, ha d'assumir el paper central que li és propi i actuar com a motor d'aquesta
transformacio.

Aixi, es proposa una Modificacié Puntual del Pla General Metropolita (en endavant "MPGM") amb I'objectiu de reordenar
I'illa ubicada al poligon Fontsanta (“illa entorn de I'Estacié de Rodalies”) i la seva transformacié en un nou pol d’atraccié
vinculat a I'esmentada estacio.

El present document exposa els criteris d'aquesta proposta de transformacio per tal d’obrir un debat on hi pugui participar
la ciutadania. Aquets procés participatiu, que permetra donar forma al document de planejament definitiu, s'articulara a
través de:

e Del web municipal: A I'apartat de Participacid publica en projectes normatius des d'on es pot fer el tramit d'enviar
propostes.

e Presencialment, a I'Oficina d'Atencié Ciutadana. Cami del Mig, g - Teléfon: 93 480 60 00 - participa@sjdespi.net

2. AMBIT DE PLANEJAMENT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO

2.1. Ambit de planejament

L'ambit de la proposta de MPGM té una superficie de 60.717 m2. Aquest inclou també els trams de vial adjacents dels
carrers de Narcis Monturiol i de Marie Curie. Quedaria exclosa de I'ambit de planejament practicament tota la parcel-la de
I'extrem inferior de l'illa (carrer de Marie Curie 1), per tal que la benzinera existent pugui mantenir la seva activitat.

Ambit de la proposta de MPGM

2.2. Objecte de la Modificacio
La MPGM té per objecte la transformacio de I'esmentada illa, introduint-ne nous usos terciaris i d’habitatge.

En aquest sentit, es pretén possibilitar la transformacid de I'estacié per tal d’'adaptar-la a les necessitats del transport
metropolita i connectar-la amb tots els barris de Sant Joan Despi. Aixi també, es pretén configurar un nou espai public
equipat que connecti el passeig de Canalies amb I'eix de I'avinguda de Barcelona, convertint I'estacié en un punt neuralgic
que generi un nou pol d'activitat d'usos mixtes que barregi les oficines, I'activitat econdmica, el comerg i I'habitatge. En
aquest context, es pretén augmentar |'oferta d’habitatge protegit, atenent a les politiques municipals en matéria
d’habitatge.



3. SITUACIO | ESTAT ACTUAL 4. DIAGNOSI

La peca esta situada en un lloc clau del municipi, en la cruilla entre els barris del Centre, Sant Joan, les Planes i el poligon de 4.1. Evolucid historica
la Fontsanta, proxim a diversos equipaments publics i, el que és més important, al costat de I'estacio de ferrocarril i del
tramvia. Aixo la converteix en un espai d'oportunitat que, amb la transformacio adequada, es pot convertir en un nou
centre d'activitat de Sant Joan Despi.

El tracat del ferrocarril entre Barcelona i Molins de Rei data de 1854. En el moment del seu disseny, la linia passava pels
afores del nucli urba de Sant Joan Despi, que en aquella época es desenvolupava al voltant del carrer Major. L'espai entre
I'estacio i el centre del poble va ser el primer ambit d’expansio fins a les primeres décades del segle XIX.

Malgrat els plans per a I'expansié urbana més enlla de la via del ferrocarril, la barrera que aquesta suposava va aturar
aquests projectes i va empeényer els creixements en altres direccions. Finalment, el Pla Comarcal de 1953 va assignar als
terrenys de la Fontsanta I'Us industrial. En aquest marc, Gallina Blanca va ser la primera empresa a instal-lar-se en el
poligon, i per aix0 va triar I'emplagament més privilegiat:

— Enuna posicio elevada respecte a |'entorn.

— Proxima al centre de Sant Joan Despi.

— Al costat de I'estacio del ferrocarril.

— Al costat de I'antic pas sota la via del torrent d’en Negre.

Situacid de l'‘ambit

3.1. Estat actual de I'ambit

Actualment I'illa esta conformada per tres parcel-les amb activitat terciaria (una d’elles, corresponen a I'actual benzinera,
només de manera parcial), amb un sostre edificat total de 39.742 m2 segons cadastre.
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Agquestes tres parcel-les corresponen també, fisicament, a tres plataformes situades a les cotes 43m, 2gm i 26m. Com a
referéncia, la rotonda de I'avinguda de Barcelona i la Plaga de I'Estacio es situen a la cota 27m i la plataforma del ferrocarril
a una mitja de 31,50m. Es possible, per tant, una nova connexié per sota de la via.
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Situacio de l'ambit respecte la trama urbana de Sant Joan Despi a mitjans del s.xx
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Preexisténcies dins i a l'entorn de ['ambit de la proposta Mentrestant, entre els anys 1960 i 1990, van anar creixent els barris de les Planes, el Pla del Vent-Torreblanca i Sant Joan
(on s'ubica TV3), de manera completament deslligada del barri del Centre. Només en els Ultims anys, amb la transformacio



de I'avinguda de Barcelona en eix civic gracies a la implantacio d'habitatge, terciari i equipaments, s’ha comencat a generar
aquesta connexio tan necessaria entre el centre de Sant Joan Despi i els seus barris.

Aquesta connexio, pero, continua confiant exclusivament en el pont sota el ferrocarril de I'avinguda de Barcelona, que deixa
en una posicié marginal I'estacio de rodalies.

Durant anys el poligon de la Fontsanta, encapgalat per la fabrica de Gallina Blanca, va ser un important motor economic,
pero la consolidacid de la linia de ferrocarril i el poligon de la Fontsanta, d’esquenes al tren, han relegat aquesta pega a un
segon pla. D'aquesta manera, 'abséncia de connexidé directa amb I'estacio i el centre de Sant Joan Despi li donen una
aparenca de posicio residual.
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Situacio de l'ambit dins de l'actual trama urbana de Sant Joan Despi
4.2 Les potencialitats de connexid

Malgrat tot, el lloc continua tenint les virtuts que tenia en el moment de la implantacié de Gallina Blanca, reforcades pel
creixement del municipi i de la metropoli, i una MPGM seria I'eina adient per potenciar-les.

Aixi, el ferrocarril, que actualment separa el centre de les arees de llevant del municipi, en el futur ha de servir de nexe
d’unié entre ambdues parts, repensant l'estacié com a punt central de Sant Joan Despi. Addicionalment, el poligon
Fontsanta, que a causa dels canvis en la dinamica econdmica actualment no aprofita la seva potencialitat i genera un cert
buit urba, en el futur ha de ser un important pol d'activitat gracies a la connexié adequadai a la barreja d'usos.

Un dels objectius de I'Ajuntament ha estat relligar el centre i els barris de les Planes i Sant Joan mitjancant I'eix de
I'avinguda de Barcelona i el parc de la Fontsanta. Aquest eix s’ha reforcat amb la creacio d’una nova franja residencial i
d’activitat economica entre el parc i I'avinguda de Barcelona. En aquest sentit, la connexié també es refor¢a amb la pega
d’equipaments situada al costat de I’ illa de I'entorn Estacié Rodalies, on hi ha tres centres educatius, el poliesportiu
municipal i la seu de la Policia Local.

L'illa de I'entorn Estacio Rodalies és la peca que podria cosir I'estructura de la ciutat, que a més pot crear un nou pol de
centralitat a la interseccid entre barris.

4.3 L'estacio: una oportunitat

Una tendéncia general a Europa i a tot el mon és la transformacio de les estacions de transport public d'infraestructura fixa
en centres d'activitat de les ciutats, al voltant de les quals es propugna la densificaciéo amb creixements urbanistics mixtos,
que permeten:

— Minimitzar els desplagaments motoritzats.
— Concentrar les activitats en punts estratégics de les ciutats.
—  Aprofitar al maxim la infraestructura del transport public que dona rapida accessibilitat a la resta de la metropoli.

En el cas de la proposta de MPGM, |'existéncia de la linia de Rodalies i del tramvia i la futura arribada prevista de la linia 3 del
metro fan pensar que la creacid d’una estacio intermodal és una gran oportunitat.

De la mateixa manera que fa 60 anys la implantacio de la fabrica de Gallina Blanca va ser l'inici del desenvolupament de
I'area industrial de la Fontsanta, en I'actualitat la transformacid del poligon ha de passar també per la reordenacio de l'illa
de I'entorn Estacié Rodalies i la seva transformacio en un nou pol d'atraccid lligat a I'estacié de Rodalies, que faci de nus
d’unié entre els diferents barris que componen la ciutat de Sant Joan Despi.

Aquesta transformacio ha d‘afectar al conjunt de I'illa de I'entorn Estacié Rodalies i la propia estacio, amb la connexid de les
dues bandes del ferrocarril, la possible implantacio de serveis annexos a l'estacid i I'establiment d'una connexid directa amb
I'avinguda de Barcelona i el carrer de Marie Curie, i per tant amb el tramvia i amb les linies d’autobusos que passen per
aquesta avinguda.

5. NOUS USOS PER DINAMITZAR EL SECTOR

La presenta proposta de MPGM aposta per la dinamitzacio del sector a través, entre d'altres, de la introduccio de nous usos
i activitats com oficines, industrial compatible, comercial i habitatge. En el cas d'aquest darrer, un 40% es destinaria a
habitatges de proteccio oficial.

6. DESCRIPCIO DELS OBJECTIUS CONCRETS DE LA PROPOSTA

La present proposta té per objecte, amb caracter general, la reordenacié de I'illa de I'entorn Estacio Rodalies, per tal de
transformar-la en un pol de centralitat vinculat a I'estacié de Rodalies, que cusi I'estructura urbana de la ciutat relligant el
centre i els barris de les Planes i Sant Joan mitjancant I'eix de I'avinguda de Barcelona i el parc de la Fontsanta.

A continuacio es descriuen els objectius concrets de la modificacio que es planteja, fonamentats en una visio a escala tant
local com territorial per tal de desenvolupar un pol potent d‘activitat economica i I'aparicié de nous usos residencials i
comercials, on I'estacié de ferrocarril esdevindra un eix de centralitat major del que és ara amb I'impuls de la seva renovacio
i conceptuacio com a centre tractor i a la vegada difusor.

6.1. Una nova estacio que desenvolupi el potencial d'intermodalitat de I'ambit

Aquesta proposta pretén possibilitar la transformacioé d’'una nova estacio per adaptar-la a les necessitats del transport
metropolita i connectar-la amb tots els barris del municipi, desenvolupant el gran potencial d’'intermodalitat de I'ambit.
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Nova connexid entre els ambits a banda i banda de les vies de ferrocarril

La proposta es basa en la creacid d'una connexid a la cota +27, a peu pla de I'actual placa de I'estacio, per sota de les vies del

tren, amb el carrer de Marie Curie i la rotonda de l'avinguda de Barcelona. Aquesta connexié ha de permetre la
transformacid de I'estacid sense modificar el tracat de les vies.

Mitjangant aquest reconfiguracio es facilitara també una millor integracid de la futura estacid del perllongament de la Linea
3 de metro, que d'acord amb les previsions actuals es situara dintre de I'ambit (adjacent al carrer de Narcis Monturiol).

6.2. Un nou espai public

L'apertura del nou pas sota les vies obrira també al possibilitat de configurar un nou espai public equipat que perllongui el
passeig de Canalies fins I'eix de I'avinguda de Barcelona, amb I'estacié com a punt neuralgic. La nova plaga, que funcionaria
com a un nou espai d'accés a la estacid, es situaria a la cota +27, donant sentit al nou pas sota les vies del ferrocarril, unint
I'avinguda de Barcelona amb el carrer de Narcis Monturiol de forma paral-lela a |a linia de ferrocarril.
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Esquema de la disposicio del nous espais publics proposats

Aquest nou espai haura d'assumir la seva centralitat amb una mida generosa i una densitat d’activitat adequada, allotjant
els nous usos terciaris que es proposen: oficines i comercials.

A banda d'aixo, la transformacié preveura també espais lliures complementaris que connectin amb el carrer de Narcis
Monturiol, acompanyin I'eix del carrer de Marie Curie i donin continuitat a les connexions de vianants de ['ambit

d'equipaments vei. Aquests completaran la nova xarxa d'itineraris cap als barris de llevant, fent permeable I'illa de I'entorn
Estacio Rodalies.

6.3. Un nou pol d'activitat

Com ja s'ha explicat, la proposta cerca generar un nou pol d’activitat d'usos mixtes que barregi les oficines, I'activitat
economica, el comerg i I'habitatge, amb la seu de la empresa Agrolimen com a locomotora.



Terciari

Equipament

Habitatges

Seu

/ roalimen

Proposta d’usos dins del nou ambit

Els espais a tocar dels nous ambits de centralitat han d'acollir els usos sobre els quals es recolzara la transformacié de
I'ambit. Es proposa establir els usos d'acord amb les segients premisses:

La implantacio de la nova seu d'Agrolimen, com activitat representativa de I'ambit.

El manteniment d'un sostre per a activitat economica equivalent a l'actualment existent, perd amb una
configuracié adequada per a la seva execucio efectiva i uns usos diversos: industrials compatibles, oficines,
comercials.

La introducci6 d'usos d'habitatge, en régim de lliure i de proteccio, que generin una barreja suficient amb els
terciaris.

Es proposa una ordenacio fisica de I'edificacio en tres ambits edificats diferenciats:

Un edifici aillat a I'ambit est de la nova placga situat a la cota aproximada +35 i amb fagana al carrer de Marie Curie.
Aquest es destinaria a usos terciaris i es proposa com a nova seu del grup Agrolimen. Aquest podria allotjar també
un socol comercial a la cota a de la plaga per tal de dinamitzar-ne I'espai.

Un ambit residencial situat al llarg del carrer de Narcis Monturiol, adaptat a la topografia d’aquest. La configuracid
de les edificacions residencials tindra en compte factors com la permeabilitat urbana i la creacid d’espais Iliures
d'0s comunitari.

Un ambit d'activitat terciaria (previsiblement oficines) per tal d'acompanyar la transicio dels sector amb la resta del
poligon. Aquest ambit inclouria també una part de sol destinat a equipaments.
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AVANTATGES | REPTES DEL DESENVOLUPAMENT DE LA PROPOSTA DE MPGM

Aquesta proposta de modificacio del planejament aposta per la reconversié de I'ambit objecte d'estudi en una pega de
caracter més urba, que potencii la connexio entre dos parts del municipi fisicament properes pero historicament separades
per les infraestructures, creant també una nova centralitat lligada al gran potencial d'intermodalitat de I'ambit. La proposta
presenta un nou escenari que desenvolupa aquest potencial, actualment desaprofitat:

S’actualitza el paper de la Estacio de Rodalies i es crea una nova connexio entre el centre urba de Sant Joan Despi i
el pol d’equipaments, primer, i les zones urbanes situades a I'altra banda de les vies del tren, a través d'un nou pas
sota aquestes, a la cota del carrer.

S’amplien els usos per tal de permetre el residencial i terciari (amb una ordenacié que possibiliti la implantacio de
la seu corporativa d’Agroalimen), activitats que potenciaran una nova centralitat en aquest punt, refor¢ada per la
seva excel-lent connexid al transport public metropolita (Rodalies, busos, Tramvia i, en el futur, Metro)

Es cedeixen al municipi sols per a un nou equipament i espais publics. En aquest sentit, cal remarcar I'impacte
positiu que tindra en I'ambit la creacié d’'una gran placa publica, en continuitat amb el pas sota les vies, i el
tractament dels talussos de les vies del tren, que permetra una millor integracié urbana d'aquesta infraestructura.

S’amplia la oferta d’habitatge public del municipi.

Es fa pales, per tant, que la present proposta de modificacié de planejament general presenta una millora de la situacio
actual de I'ambit. D’una banda, afrontant diversos reptes urbans del municipi, com la millora de la permeabilitat entre el
centre urba i els creixements en torn al parc de la Fontsanta, i d'altra banda aprofitant la seva situacio privilegiada respecte
a les infraestructures de transport per crear un nou focus de centralitat urbana.
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