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" ADSA Aparcamientos Despi; SA.U.

SOCIETAT MUNICIPAL DE SANT JOAN DESPI

BASES GENERALS PER L’ADJUDICACIO
DE VUIT HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL
EN REGIM CONCERTAT DE VENDA

1. OBJECTE

Les presents bases tenen com a finalitat U'adjudicacid de 8 habitatges
de venda, de DOS i TRES dormitoris, amb places d‘aparcament i trasters
vinculats, de proteccio oficial de regim concertat a construir en la parcetla
P1B. carrer Josefa Romeu Grau nim. 4 de Sant Joan Despi, propietat de Mima
Industrial Llobregat, S.L. (B-08196016).

Aquesta promocio disposa de ualificacié Provisional d'Habitatges de
Proteccid Oficial en regim concertat amb nimero d'expedient 08-B-0058-24.

EL regim juridic dels habitatges amb proteccid oficial, segons la seva
qualificacio provisional “és vigent mentre el planejament urbanistic reservi
el sol a L'l d"habitatge de proteccio piblica (art. 79.1.a de la Llei 18/2007,
de 28 de desembre, modificada per Decret Llei 17/19, de 30 de desembre).
Aquests habitatges no poden ser objecte de desqualificacid (art. 79.3 de la
Llei 18/2007)".

2. CARACTERISTIQUES DE L'HABITATGE,
PLACA D’APARCAMENT, TRASTER | PREUS

Pgﬁa I-Isautgt%ttglle Cs:ls[?éﬁltgg e)EtSeprEll(IJsrs Garatgel Traster’ Preu

putable (a5 | me | Nom. | m? | Nim. VA
1-6 6116 67.28 1285 |30 67 | 629 | 44 | 23952199€ | 10%
1-7 72,27 79.50 266 | 2793 14 | 604 | 3 | 27590236€ | 10%
2-6 6116 67.28 1235 | 3136 | 68 | 604 | 45 | 23922183€ | 10%
27 72,27 7950 266 | 2838] 13 | 63 | 2 | 27621453 | 10%
3-6 6116 67.28 1235 | 3193 ] 65 | 818 | 26 | 24167504€ | 10%
3-7 72,27 7950 2166|2838 b6 | 63 | 27 | 276.21453€ | 10%
4-6 6116 67.28 1236 [ 26,69 | 43 | 443 | 47 | 23728875€ | 10%
47 72,27 7950 066 (2793 57 | 604 | 28 | 27590236€ | 10%

* Les dades indicades son respecte a la qualificacio provisional d"habitatges amb proteccid oficial.
En tot cas, caldra estar a allo que disposi la qualificacid definitiva.



3. FORMA DE PAGAMENT

o Formalitzacio del contracte de compravenda en un termini maxim d'UN MES
des de la celebracid del sorteig: bestreta del 10% del preu total + LIVA
corresponent.

e Transcorrequt el termini de 6 (SIS) mesos a comptar des de la formalitzacio del
contracte de compravenda: bestreta del 10% del preu total + U'IVA corresponent.

o Formalitzacio Uescriptura de compravenda: pagament del 80% del preu total +
UIVA corresponent.

Constituira requisit essencial i previ a latorgament de Uescriptura publica
haver satisfet integrament el 20% del preu total, aixi com UIVA corresponent.

L'obtencio del financament, si s'escau, per al pagament del 80% del preu
restant sera a carrec de 'adjudicatari.

4. PETICIONS

Les sotlicituds es realitzaran mitjancant el model annex 1, que incloura la
sotlicitud 1 la declaracio responsable conforme compleix amb els requisits
recollits al punt 5, que s'hauran de justificar documentalment en el moment
de la peticio, aixi com també en el suposit dadjudicacio, actualitzant la
documentacié al corresponent exercici fiscal.

En (a sollicitud es detallaran les persones que vagin a residir en U'habitatge,
els integrants de la qual no podran figurar en més d'una peticid. Aguestes
persones seran les que formalitzaran el contracte de compravenda.

5. REQUISITS INDISPENSABLES PER ACCEDIR A L'HABITATGE
5.1. Edat
Tenir més de 18 anys, i plena capacitat d'obrar i juridica per a contractar.

5.2.Registre de sollicitants de Catalunya

Estar inscrits amb resolucid favorable en el Registre de Sollicitants
d"Habitatge amb Protecci¢ Oficial de Sant Joan Despi amb anterioritat a la
data de publicacid de Uinici de procediment de la promocid en la pagina
web del Registre de Sollicitants d'Habitatge de Proteccid Oficial de Catalunya
(https://www.registresolicitants.cat/registre/).

5.3. Resideéncia en Sant Joan Despi

Residencia CONTINUA, amb antiguitat minima de 5 anys, acreditada
mitjangant volant d'empadronament i convivencia historic @ Sant Joan
Despi, amb anterioritat a la data de publicacid de Uinici de procediment de
la promocié en la pagina web del Registre de Sotlicitants d'Habitatge de
Proteccid Oficial de Catalunya.

5.4.Tributs

Els sotlicitants hauran d'estar al dia en el pagament dels tributs i/o qualsevol
altre deute amb UAjuntament de Sant Joan Despi i ADSA. Els adjudicataris
autoritzen a ADSA a verificar que es troben al corrent de pagament dels
tributs i taxes de UAjuntament de Sant Joan Despi.

5.5. Lloguer HPO

Les persones o unitats de convivencia gue siguin o hagin estat beneficiaries
d'habitatge de proteccid oficial en regim de lloguer, podran participar en
la promoci6 transcorregut un perfode minim de 3 anys a comptar des de
l'adjudicacio de Uhabitatge de lloguer, i que aquest termini s'hagi complert
amb anterioritat a la data de publicacid de Uinici de procediment de (3
promocié en la pagina web del Registre de Sollicitants d'Habitatge de
Proteccid Oficial de Catalunya.

5.6. Propietat )
El sotlicitant, o qualsevol membre de la unitat de convivencia NO PODRA SER:

e Titular del ple domini (és a dir, tenir la propietat i Lusdefruit) o d'un dret
real d'Us o gaudi sobre un habitatge subjecte a proteccid publica.

o Titular del ple domini (és a dir, tenir la propietat i Lusdefruit) d'un

habitatge liure, excepte que se Li hagi privat del seu Us per causes no
imputables a la persona.

En tot cas, el valor cadastral de Uhabitatge en propietat, no ha de ser
superior al 40% del preu de ['habitatge que es vol comprar.

Aguest valor selevara fins al 60%, en els segients suposits: persones
de més de 6b anys, dones victimes de violencia de genere, victimes
de terrorisme, families nombroses, families monoparentals amb fills,
persones dependents, o amb discapacitat oficialment reconeguda, i les
families que les tinguin al seu carrec, i persones separades o divorciades
al corrent del pagament de les pensions per aliments i compensatories,
sl s'esca.

No obstant, s'entén que no es disposa d'habitatge adequat o que aquest no
es troba a disposicid del sollicitant, d'acord amb (a normativa legal vigent:

e flshabitatges ubicats en un edifici que no compleixi les determinacions
relatives a accessos i aparells elevadors, contingudes en (a normativa
d'accessibilitat i supressid de barreres arquitectoniques, sempre que no
resulti possible un ajust raonable i que algun membre de (a unitat de
convivencia acrediti la condicid de discapacitat amb mobilitat reduida
permanent.

En aquest suposit, per tal d'evitar que les persones sollicitants que hagin
resultat adjudicataries d'un habitatge protegit puguin gaudir simultaniament
de dos habitatges, han d'acreditar (a transmissio de L'habitatge anterior per
poder obtenir el corresponent visat, o bé, poden posar-lo a disposicid d'ADSA,
per al seu lloguer o venda a tercers, en condicions d'habitatge amb protecci
oficial.

El preu o renda de ['habitatge posat a disposicié d'ADSA es Wiurara al titular
de Uhabitatge, deduides les despeses de gestio ocasionades.

5.7. Ingressos anuals de la unitat de convivéncia
Per poder participar en aquesta promocio, sera requisit indispensable:

a)  Tenir uns ingressos anuals minims del comput total de la unitat de
convivencia de: 25.000€.

bl No superar els ingressos anuals maxims del comput total de la unitat
de convivencia de: 6,50 vegades U'IRCS, segons Decret 75/2014, de 27 de
maig.
1 membre 2 membres 3 membres | 4 membres o més
83.392.23¢€ 86.971,37€ 89.609.00€ 92.658,03€

* |3 taula d'ingressos de referencia per accedir a un habitatge protegit sera
actualitzada en el moment de La formalitzacid del contracte.

6. DOCUMENTACIO
Juntament amb la sotlicitud, també shaura de presentar la segient
documentacio:

e Resolucid vigent d'inscripeid al Registres de Sollicitants d'Habitatge amb
Protecci¢ Oficial de Sant Joan Despl.

e £n cas de fer la declaracié de Uimpost de la renda de les persones
fisiques, caldra presentar la corresponent a l'any 2024, juntament amb
la declaracio responsable conforme continuaran reunint els requisits
economics a lany 2025, on aparegui el comprovant de presentacio
fisica o telematica de la Delegacio d'Hisenda o bé de Uentitat bancaria
corresponent.

- En cas de no haver fet la declaracid de Uimpost de la renda de les
persones fisiques a l'any 2024, es presentara: certificat d'altes i baixes
de la Sequretat Social (informe de vida laboral) i certificats dels
centres de treball i/o INEM sobre la totalitat dels ingressos percebuts
durant Uany 2024, 0 bé o certificat d'imputacions de UAgencia Tributaria
de Uany 2024.



- En el cas de persones pensionistes, certificat acreditatiu de pensions
de Uany 2024; o certificat negatiu, si s el cas.

e Encas de serpropietari d'un habitatge no accessible: informe tecnic que
acrediti que no s possible realitzar un ajust raonable, i acreditacio de la
condicid de discapacitat amb mobilitat reduida permanent.

7. INFORMACIO PUBLICA

Es fara publicitat d‘aquestes bases en el Butlleti Municipal, a {'Oficina Local
d'Habitatge (centre Miquel Marti i Pol en Av. Barcelona, 83-85, planta 1, sala
12 de Sant Joan Despi), a la pagina web de U'Ajuntament de Sant Joan Despi i
d'ADSA (https://ad-sa.com/promacio/).

8. TERMINI DE PRESENTACIO DE PETICIONS

El procediment de participacio i d'adjudicacio dels habitatges sentendra
iniciat el dia habil segiient a la data de publicacié de la resolucio de Uinici
del procediment d'adjudicacions dels habitatges a la pagina web del Registre
de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccio Oficial de Catalunya (https://
www.registresolicitants.cat/registre/), i finalitzara a les 23:59 hores del dia
natural vint-i-ung (21) a comptar de ['endema de la publicacid de L'anunci.

Les peticions es podran presentar a ['Oficina Local d'Habitatge, situada a les
oficines d'ADSA en Av. Barcelona, 83-85, planta 1, sala 12 de Sant Joan Despi
en el segient horari: dilluns de 10 a 13.30 hores i de 15.30 a 18.30 hores,
dimecres de 15.30 a 18.30 hores i dijous de 10 a 13.30 hores; o de forma
telematica mitjancant 'accés que s'habilitara a la pagina web d’ADSA.

9. PUBLICACIO DE LLISTES PROVISIONALS | DEFINITIVES
Revisades les sollicituds i documentacid presentada es publicara el llistat
provisional de les persones admeses amb dret a participar en el procés de
seleccig d'adjudicataria.

Contra la relacid provisional els interessats podran presentar atlegacions
davant d'ADSA dins del termini de deu (10) dies habils comptats a partir de
Uendema de la publicacio de La relacié provisional de les persones amb dret
a participar.

Transcorrequt aquest termini, les istes definitives de les persones amb
dret a participar es publicaran a la pagina web de UAjuntament de Sant Joan
Despi  (https://sjdespi.cat/la-ciutat-temes/habitatge-i-aparcaments-adsa/
habitatge-public) i en el taulell d'anuncis i pagina web d'ADSA.

10. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

['adjudicacio es fara mitjangant sorteig public i davant de notari, entre totes
les inscripcions gue resultin admeses de forma definitiva, amb convocatoria
previa. A cada sollicitant admes se Li assignara, de forma aleatoria, un ndmero
de participacio per al sorteig, del ndmero T fins al final.

Les persones que hagin resultat adjudicataries seran convocades per Mima
industrial Llobregat, S.L. mitjancant notificacid electronica a l'adreca indicada
en la sollicitud seguint el rigords ordre establert al sorteig.

Els adjudicataris seran els que constaran com a titulars de Uhabitatge en els
contractes a formalitzar.

L'adjudicacio de Uhabitatge i el corresponent visat del contracte, quedara
supeditada al compliment de tots els requisits establerts a les bases, aixi
com també al compliment dels requisits economics no superant els ingressos
indicats anteriorment amb U'acreditacio del corresponent exercici fiscal.

Lincompliment dels requisits de la convocatoria, suposara la perdua de la
condicig d'adjudicatari i la conseqient perdua del dret a accedir a 'habitatge
per al qual ha resultat seleccionat.

11. ADJUDICACIO

L'adjudicacid definitiva la fara el Consell d'Administracio d’ADSA, i no sera
impugnable excepte per raons de falsedat dels requisits exigits per participar
en ladjudicacid, degudament acreditades.

12. CONDICIONS D’ADJUDICACIO
S'hauran de respectar les segients condicions:

1. Aguelles persones sollicitants que accedeixin a ['habitatge els hauran
de destinar a domicili habitual i permanent, que ocupara la totalitat de
persones incloses en la sotlicitud, en el termini maxim de 3 mesos des
de (a signatura de L'escriptura de compravenda.

2. Els adjudicataris seran els que constaran com a titulars de ['habitatge en
els contractes a formalitzar.

3. Ladjudicacio de ['habitatge quedara supeditada al compliment dels limits
d'ingressos de la unitat familiar i de tota (a resta de requisits d'aguestes
bases, acreditats en el moment de Ueleccio de U'habitatge.

4. Ladjudicacio sefectuara amb reserva del dret de tempteig i retracte
durant un perfode de 15 anys a favor de U'Ajuntament de Sant Joan Despi.
Si-es fes efectiu el dret de tempteig i retracte, el preu de recompra
de ['habitatge es determinard segons el preu pagat (habitatge. placa
d'aparcament i traster vinculats, si escau) amb el preu de venda
determinat per UAgéncia de ['Habitatge de Catalunya a lautoritzacid
de venda, descomptant les possibles reparacions que s'hagin de fer a
U'habitatge i annexos.

ADSA quedara facultada per aplicar els mecanismes de control i rescat de
U'habitatge en cas d'incompliment d'aquestes condicions, imputant, si es
dona la situacio, les possibles despeses dels costos ocasionats a la persona
0 persones adjudicataries inicialment.

13. PROTECCIO DE DADES PERSONALS | OBLIGACIONS
LEGALS DE LA PERSONA ADJUDICATARIA

La persona adjudicataria d'un habitatge de proteccid oficial accepta que les
dades personals facilitades durant el procediment d'adjudicacio i posterior
formalitzacio seran tractades per lentitat promotora o venedora amb 3
finalitat de gestionar el procés i donar compliment a les obligacions legals
aplicables. En el cas especific de les obligacions relatives a la prevenci¢
del blangueig de capitals i del finangament del terrorisme, la persona
adjudicataria haura de complir els requisits d'acord amb la normativa vigent,
podent ser motiu de descart de Loperacid de venda la manca de justificacio
de Lorigen dels fons.

Les dades podran ser comunicades a les administracions publiques |
organismes competents guan sigui legalment exigible.

14. FORMALITZACIONS DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA

Una vegada es dugui a terme el sorteig en el lloc i hora indicat per ADSA,
el llistat d'adjudicataris sera remes a Mima Industrial Llobregat, S.L qui
sera L'encarregada de procedir amb L'adjudicacid, formalitzacio i visats del
contracte de compravenda, aixi com amb ['atorgament de U'escriptura piblica.

Mima Industrial Llobregat, S.L es compromet a facilitar a ADSA una copia
dels contractes de compravenda un cop hagin estat degudament visats per
['Agencia de ['Habitatge de Catalunya.

Les persones adjudicataries estaran obligades a la formalitzacio del contracte
de compravenda, a Uhora i lloc que determini Mima Industrial Llobregat, S.L.
En el cas que gualsevol de les persones adjudicataries no volgués formalitzar
el contracte, ni efectuar els pagaments previstos en els terminis indicats,
sentendra que renuncia a ladjudicacid, I traspassara els seus drets, per
rigords ordre de sortida del sorteig, a la primera persona adjudicataria en
reserva i successivament al segiient, fins a formalitzar els contractes.



Si no es reuneixen les condicions establertes, adjudicacid quedara sense
efecte.

No sacceptara cap canvi de titularitat (afegir o canviar noms) una vegada
presentada la peticic.

Excepcionalment, sacceptara canvi de titularitat en cas de defuncid, i en cas
de separacid o divorci, que sacreditara exclusivament amb sentencia judicial
ferma, matrimoni, unio estable o parella de fet inscrita al Registre, augment
de (a unitat familiar, amb ['acreditacio oportuna sempre i quan es compleixen
els requisits indicats a les presents bases.

En el moment de a formalitzacié del contracte de compravenda, sabonara
Uimport corresponent al 10% del preu total i U'IVA corresponent. Transcorregut
el termini de 6 mesos a comptar des de la formalitzacio del contracte de
compravenda, sabonara Uimport corresponent al 10% del preu total i UIVA
corresponent. Previ a latorgament de Uescriptura publica de compravenda
s'ha d'haver satisfet integrament el 20% del preu total de compra, aixi com
UIVA corresponent.

15. RESOLUCIO CONTRACTUAL

Ladjudicacié es resoldra a instancies d'ADSA i de Mima industrial
Llobregat, S.L., i (3 persona o persones adjudicataries perdran tots els seus
drets, en els suposits segients:

La falsificacio de les dades recollides en la documentacid o incompliment
d'alguna de les condicions establertes a les bases, donara lloc a Uexclusid
en a seleccio i/o sorteig, 0 a Uanutlacio de Ladjudicacid, amb la perdua
de Uadjudicat i del diposit realitzat.

Tenir deutes pendents de pagament de tributs o taxes amb UAjuntament
de Sant Joan Despi.

Presentacio de més d'una sollicitud per part de la mateixa persona o
figurar com a membre de la unitat de convivencia d'un altre sotlicitant.

No destinar a domicili habitual i permanent d'habitatge adjudicat, en
el termini maxim de tres mesos des de la signatura de Uescriptura de
compravenda, per a a totalitat de persones incloses a la sollicitud.

En el cas que qualsevol de les persones adjudicataries no volgués o no
pogués formalitzar el contracte, ni efectuar els pagaments previstos
en els terminis indicats, sentendra que renuncia a ladjudicacio, |
traspassaran els seus drets, per rigords ordre de sortida del sorteig, a la
primera persona adjudicataria en reserva i successivament a la segient,
fins a formalitzar els contractes.

Lincompliment dels requisits de a convocatoria aixi com els establerts
al Registre de Sollicitants d'Habitatge amb Proteccid Oficial de Sant Joan
Despi, suposara la perdua de la condicio d'adjudicatari i la consegiient
perdua del dret a accedir a Uhabitatge pel qual ha resultat seleccionat.
lgualment, tampoc podra formar part de a lista d'espera aprovada en la
convocatoria.

16. INTERPRETACIO DE LES BASES
La interpretacio de les bases es dura a terme pel Consell d‘administracié
d"ADSA, que igualment resoldra els dubtes que es presentin.

Sant Joan Despl, 26 de gener de 2026.



