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ARTICLE 1 FET IMPOSABLE

L’impost sobre construccions, instal-lacions i obres és un tribut municipal indirecte, el fet
imposable del qual el constitueix la realitzacio, dintre el terme municipal, de qualsevol
construccid, instal-lacié o obra per a la qual la normativa urbanistica disposi que s’ha
d’obtenir préviament la corresponent llicencia d’obres o urbanistica o bé presentar una
comunicacié prévia o declaracié responsable, s’hagin obtingut o presentat o no les
llicéncies, comunicacions o declaracions esmentades, sempre que l'atorgament de la
llicéncia o el control posterior de I'activitat sigui de competencia municipal.

ARTICLE 2 SUBJECTES PASSIUS, SUBSTITUTS, SUCCESSORS |
RESPONSABLES

1.

SUBJECTES PASSIUS. So6n subjectes passius d’aquest impost, a titol de
contribuent, les persones fisiques o juridiques i les entitats a qué es refereix 'article
35.4 de la Llei general tributaria, que siguin propietaris de la construccio, instal-lacié
0 obra, siguin o no propietaris de 'immoble en qué es fa. A aquests efectes, tindra la
consideracié de propietari de la construccio, instal-laci6 o obra qui suporti les
despeses o el cost que en comporti la realitzacio.

SUBSTITUTS. En cas que la construccio, instal-lacié o obra no sigui feta pel subjecte
passiu contribuent, tindran la condicié de subjectes passius substituts del contribuent
els qui sol-licitin les corresponents llicencies o realitzin les construccions,
instal-lacions o obres. Els substituts podran exigir del contribuent I'import de la quota
tributaria satisfeta.

SUCCESSORS. Pel que fa a la successi6 de persones fisiques, de persones
juridiques i d’entitats sense personalitat, regira el que disposen els articles 39 i 40 de
la Llei 58/2003 de 17 de desembre, general tributaria.

RESPONSABLES. Pel que fa als responsables del deute tributari caldra atenir-se al
que disposen els articles 41 a 43 de la Llei 58/2003 de 17 de desembre, general
tributaria.

ARTICLE 3 BASE IMPOSABLE, QUOTA | ACREDITAMENT

1. La base imposable de I'impost esta constituida pel cost real i efectiu de la
construccio, instal-lacié6 o obra i s’entén per tal, a aquests efectes, el cost
d’execucié material d’aquella. No formen part de la base imposable I'impost
sobre el valor afegit i altres impostos analegs propis de régims especials, les
taxes, preus publics i altres prestacions de caracter public local relacionades amb
la construccid, instal-lacié o obra, ni tampoc els honoraris de professionals, el
benefici empresarial del contractista ni qualsevol altre concepte que no integri,
estrictament, el cost d’execucié material.

El moduls d’ aplicacié per tal de determinar la base imposable en la liquidacié de I' impost
als efectes que estableix I article 103.1 del Text Refés de la Llei 39/88 d” Hisendes locals
aprovat pel Reial Decret Legislatiu 02/2004 de 5 de marg, seran els seguents



VALOR MODUL BASE = 646 euros / metre2

Grup  Tipus dedificacié Coeficient V&0 M2
euros

| Arquitectura monumental. Cines. Discoteques. Hotels de 5 2.75 1.776.50
estrelles. Museus. Teatres.

Il Cliniques i hospitals. 2,55 1.647,30
Hotels de 4 estrelles. Balnearis. Biblioteques. Estacions de

i transports. Facultats i escoles universitaries. Presons. 2,25 1.453,50

IV Labgr_atons. Edificis d'oficines. Habitatges de més de 130 2.15 1.388,90
m2 (tils.
Hotels de 3 estrelles. Dispensaris i centres meédics.

v Residéncies geriatriques. Habitatges de 90 a 130 m2 utils. 1,65 1.065,90

VI I—_|ote|s de 2 e,st_relles. Escoles. Residéncies. Habitatges 1,40 904.90
fins a 90 m2 dtils.
Hotels d'una estrella. Estacié autobusos. Pavellons

VI esportius coberts. Oficines en edificis industrials. Pensions 1,00 646,00
i hostals. Vestuaris. Habitatges protegits.

VIII Edificis industrials. Magatzems, centres i locals comercials. 0,85 549,10

IX Aparcaments, garatges. 0,60 387,60
Projectes d’urbanitzacié (sobre superficie viaria) incloent-hi

X(a) voreres, aparcaments, V|al_s per al_s wanants,’ gsca!es [ 0.33 213.18
rampes, pistes esportives i parcs infantils a I'aire lliure,
pistes d’asfalt, formigd o gespa, terrasses amb drenatge.

X(b)  Tanques publicitaries 0,30 193,80

S’aplicara un factor corrector sobre el valor del m2 obtingut segons el tipus d’edificacio en

els casos seguents:

- en les reformes parcials fetes a I'edifici, que no afectin la seva estructura i que no
impliquin canvi d’us ni modificacions en la distribucié d’habitatges i locals, el factor

corrector sera 0,4.

- en les reformes parcials fetes a I'edifici, que n’afecti la seva estructura i que no
impliquin canvi d’ds ni modificacions en la distribucié d’habitatges i locals, el factor

corrector sera 0,5.

Tal com es disposa a l'article 3 d’aquesta Ordenanga, la base imposable de I'autoliquidacio
prévia o liquidacid provisional a compte que s’hi regula es determinara a partir del modul
basic establert pel Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya per al calcul dels drets
d’intervencié col-legial per a I'any 2026, ponderat amb els coeficients correctors que tot seguit
es detallen, quan el resultat obtingut sigui superior a I'import del pressupost que hagi

presentat l'interessat.

Tan bon punt 'esmentat Col-legi faci public un nou modul basic, s’entendra automaticament
actualitzat el que fins aleshores s’ha fet servir per a calcular la base imposable susdita.

2.- La quota de I'impost sera el resultat d’aplicar a la base imposable el tipus de

gravamen.

3.- El tipus de gravamen sera el 4%.



4.- L'impost s’acredita en el moment d’iniciar-se la construccio, la instal-lacié o I'obra,
encara que hom no hagi obtingut la llicéncia corresponent.

ARTICLE 4 GESTIO

1.- Autoliquidacié. Els subjectes passius per aquest impost hauran de practicar
autoliquidacié de la quota conforme al model que faciliti ’Administracié, en el moment de
presentar la sol-licitud de llicéncia preceptiva o de la presentacié de la comunicaci6 previa
o declaracio responsable, o de l'inici de la construccio, instal-lacié o obra quan no s’hagin
realitzat els tramits esmentats. En consequencia, el subjecte passiu haura de declarar la
base de calcul de l'autoliquidacio, determinar-ne I'import i ingressar-lo en els terminis que
assenyali 'administracio.

2.- Quan es concedeixi la llicéncia preceptiva ’Administracid municipal practicara una
liquidacié provisional i la base imposable es determinara per aplicacid dels moduls
establerts al punt 1 de l'article 3 de la present ordenanca fiscal.

3.- Quan sense haver sol-licitat, concedit o denegat la llicéncia preceptiva ni presentat la
comunicacio prévia ni la declaracié responsable, s'inicii la construccio, instal-lacié o obra,
'Administracié practicara una liquidacié provisional a compte la base de la qual es
determinara d’acord amb el que es preveu a I'apartat 2 anterior. A aquest efecte, per propia
iniciativa o a requeriment de I'’Administracid municipal, l'interessat haura de presentar
pressupost, visat préviament pel Col-legi Oficial corresponent quan aixd constitueixi un
requisit preceptiu.

4.- Un cop finalitzades les construccions, instal-lacions o obres, en el termini d’'un mes
comptador des del dia seglient a la seva terminaci6, els subjectes passius hauran de
presentar davant I'’Ajuntament una declaracié del cost real i efectiu d’aquelles, aixi com els
documents que considerin oportuns per acreditar-lo.

A aquest efecte, la data de finalitzacié de les construccions, instal-lacions o obres sera la
gue resulti acreditada per qualsevol mitja de prova admés en dret i, en defecte seu, la que
consti en el certificat final d’obra, quan aquest sigui preceptiu, o en altres casos la de
caducitat de la llicéncia d'obres o la data maxima de finalitzacié de les obres que s’hagi
establert per als actes subjectes a comunicacié prévia o declaracié responsable.

5.- En base a la declaracid6 a qué es refereix I'apartat anterior o d'ofici, si s’escau,
I’Ajuntament practicara la liquidacié corresponent. Aquesta liquidacié no impedira en cap
cas les actuacions de verificacid de dades, de comprovacié limitada o d’inspeccié que
siguin procedents.

ARTICLE 5 INSPECCIO | RECAPTACIO

La inspeccio i la recaptacio de l'impost es realitzaran d'acord amb el que preveu la Llei
general tributaria, les altres lleis de I'Estat reguladores de la materia i les disposicions
dictades per al seu desenvolupament.

ARTICLE 6 INFRACCIONS | SANCIONS

En tot allo relatiu a la qualificacié de les infraccions tributaries i a la determinacio de les
sancions que els corresponguin en cada cas, hom aplicara el regim regulat a la Llei general
tributaria i en les disposicions que la complementen i la desenvolupen.



ARTICLE 7 EXEMPCIONS

Esta exempta de pagament de I'impost la realitzacié de qualsevol construccio, instal-lacio
i obra de les quals siguin propietaris I'Estat, les comunitats autobnomes o les entitats locals,
gue estant subjectes a l'impost, siguin directament destinades a carreteres, ferrocarrils,
ports, aeroports, obres hidrauliques, sanejament de poblacions i de les seves aigles
residuals, tot i que la seva gestié es porti a terme per organismes autbnoms i tant si es
tracta d'obres d'inversié nova com de conservacio, d'acord amb alldo que preveu l'article
29.2 de la Llei 5/1990 de 29 de juny, sobre mesures en materia pressupostaria, financera i
tributaria.

ARTICLE 8 BONIFICACIONS

1. Tindran una bonificacio de fins al 95% de la quota de l'impost, a determinar en cada
cas concret, les construccions, instal-lacions i obres que siguin declarades d’interés
especial o dutilitat municipal per concorrer circumstancies socials, culturals,
historicoartistiques o de foment de I'ocupacié que justifiquin la declaracio.

Aquesta declaracié correspondra al Ple de la Corporaci6 i s’acordara, amb sol-licitud
prévia del subjecte passiu, amb vot favorable de la majoria simple dels seus membres.

La bonificacié ha de ser sol-licitada pel subjecte passiu i es concedira de forma
expressa amb presentacié prévia dels documents que acreditin les circumstancies
esmentades.

La present bonificaci6 es concedira amb efectes retroactius a les sol-licituds de
llicencia presentades dins el termini comprés entre I'1 de gener i I'1 d’abril de 1999,
amb sol-licitud prévia i compliment dels requisits exigits.

2. Tindran una bonificacié del 25% de la quota de I'impost les construccions, instal-lacions
i obres que estiguin acollides al regim d’habitatges protegits.

3. No restaran subjectes al pagament de l'impost aquelles obres destinades a la
instal-lacié de retols en activitats comercials, industrials o de serveis, sempre que es
tracti de substituir un retol existent, en castella, per un de nou, en catala.

4. Gaudiran d’'una bonificacié del 95% les construccions, obres i instal-lacions de
rehabilitacié d’edificis seglients:
al les que s’executin en edificis d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars, tant per
propietaris Unics com per comunitats de persones propietaries i destinades a la
supressié de barreres arquitectoniques i/o instal-lacié d’ascensor.

b/ les que s’executin en edificis d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars, tant per
propietaris Gnics com per comunitats de persones propietaries, destinades a la
rehabilitacié i/o manteniment de facanes, cobertes, espais comuns i instal-lacions
(canvis de diposits daigua a noves instal-lacions d’aigua directa, canvis
d’instal-lacions eléctriques antigues, canvi de clavegueram interior antic i similars).

c/ les que s’executin en edificis d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars, tant per
propietaris Unics com per comunitats de persones propietaries, que afectin a
patologies estructurals.

Als efectes d’aquest apartat s’entén que té la condicié de comunitat de persones
propietaries, les persones juridiques constituides en régim de propietat horitzontal,
en edificis entre mitgeres de més de dues plantes o aillats amb més de tres plantes.

Per justificar el dret a I'aplicacié d’aquest benefici els interessats, juntament amb la
sol-licitud de llicéncia o autoritzacié hauran de presentar la documentacio seguent:



- memoria técnica de la construccio, instal-lacié o obra proposada.
- Cost de les inversions realitzades.

- Si procedeix, documentacié acreditativa de I'assessorament del Departament
d’'Industria i Energia de la Generalitat de Catalunya.

Abans de la concessié sera preceptiu l'informe favorable dels serveis técnics
municipals.

5. Gaudiran d’'una bonificacié del 5% les construccions, obres i instal-lacions en les que
s’incorporin sistemes per I'aprofitament térmic o eléctric de I'energia solar. L'aplicacié
d’'aquesta bonificacié resta condicionada a que les instal-lacions per a produccié de
calor incloguin col-lectors que disposin de la corresponent homologacio de
'administracié competent.

No es reconeixera cap benefici fiscal per a les construccions, instal-lacions o obres
que es realitzin sense disposar de la corresponent llicencia d’obres, declaracié
responsable o comunicacié prévia.

DISPOSICIO FINAL
1. Entotalld no previstique no la contradigui, sera d'aplicacio I'Ordenanca Fiscal General.

2. Aguesta Ordenanca Fiscal entrara en vigor el dia de la seva publicacié en el Butlleti
Oficial de la Provincia i sera aplicable a partir de I'L de gener de mil nou-cents noranta.

El seu periode de vigéncia es mantindra fins que s'esdevinguin la seva modificacio o
derogaci6 expresses.

Aquesta ordenanca, que consta de 6 articles, ha estat aprovada definitivament per
I'Ajuntament en sessi6 ordinaria celebrada a Sant Joan Despi el 14 de desembre de 1989
i modificada per acord del Ple de data 29 de desembre de 1992, de data 15 de febrer de
1999, de data 10 d’octubre de 2000, de data 25 d’octubre de 2001, de data 7 de novembre
de 2002, de data 31 d’octubre de 2003, de data 14 d’octubre de 2004, de data 3 de
novembre de 2005, de data 14 de desembre de 2006, de data 13 de desembre de 2007,
de data 27 d’octubre de 2008, de data 28 d’octubre de 2011, de data 23 d’octubre de 2013,
de data 16 de setembre de 2021 i de data 21 de desembre de 2023, 19 de desembre de
2024 i 18 de desembre de 2025 tal com queda redactada regira a partir del dia 1 de
gener de 2026 i continuara vigent mentre no se n’acordi la modificacié o derogacio.

Sant Joan Despi, 2 de gener de 2026.



