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' ADS Aparcamientos Desp, SA.U.

SOCIETAT MUNICIPAL DE SANT JOAN DESPI

BASES GENERALES PARA LA ADJUDICACION DE
VIVIENDAS EN ALQUILER DE PROMOCION MUNICIPAL

1. OBJETO

Mediante las presentes bases generales, se pretende obtener una lista de
reserva para llevar a cabo el procedimiento de adjudicacidn de las viviendas de
alquiler con proteccion oficial de Sant Joan Despi, en el caso de que algunas de
estas gueden disponibles, de las diferentes promociones siguientes:

a)  Promocion inmobiliaria de la AVENIDA DE LA GENERALITAT N.2 20, 08970, de
Sant Joan Despi, de 44 viviendas.

b)  Promocion inmobiliaria de la RAMBLA JOSEP MARIA JUJOL, N.2 1-3, 08970,
de Sant Joan Despi, de 45 viviendas, dos de los cuales son adaptadas.

¢) Promocion inmobiliaria de La AVENIDA DE LA GENERALITAT N.2 2A, 08970,
de Sant Joan Despi, de 48 viviendas, dos de los cuales son adaptadas de la
fase 1.

2. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS

EL arrendamiento se regird segin lo que dispone la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, el Decreto 244/2005, de 8 de noviembre,
del Plan para el derecho a la vivienda y el Decreto 75/2014, de 27 de mayo.

Las viviendas objeto de adjudicacion tienen las caracteristicas descritas a
continuacion:
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3. PRECIO

EL precio del alquiler serd el que resulte en el momento de la adjudicacidn,
tomando como base el madulo del precio aplicable por la Generalitat de Catalufia
para el drea geogréfica correspondiente al municipio de Sant Joan Desp.

4. VIGENCIA DEL CONTRATO
El contrato de arrendamiento tendrd a vigencia que establezca la Ley 29/199%,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos vigente.

5. PETICIONES

Las peticiones se realizardn mediante el modelo anexo 1, en el que incluird
a solicitud y la declaracion responsable conforme cumple con los requisitos
recogidos en su punto 8, que se tendrdn que justificar documentalmente en
el momento de la peticion, asf como también en el supuesto de adjudicacidn,
actualizando la documentacidn al correspondiente ejercicio fiscal.

En la solicitud se detallardn las personas que vayan a residir en [a vivienda, los
integrantes de la cual no podran figurar en mas de una peticion. Estas personas
serdn [as que formalizardn el contrato de alquiler.

6. REQUISITOS INDISPENSABLES PARA ACCEDER A LAS VIVIENDAS
Las viviendas se adjudicardn por sorteo entre todas as peticiones que rednan
los requisitos gue se especifican a continuacion:

6.1 Edad
Tener mas de 18 afios, y plena capacidad legal para contratar.

6.2 Registro de solicitantes de Cataluiia
Estar inscritos en el Registro de Solicitantes de Vivienda con Proteccidn
Oficial de Catalufia.

6.3 Residencia en Sant Joan Despi
Residencia, continia o discontinda, acreditada mediante volante de
empadronamiento y convivencia historico en Sant Joan Despi, con
antigiiedad minima de tres anos. En el supuesto de dos personas serd
suficiente que Lo cumpla uno de los solicitantes.



6.4 Propiedad

No ser titular de pleno dominio o de un derecho real de uso y disfrute sobre

ninguna vivienda o cualquier otro tipo de inmueble, a excepcidn de los casos

siguientes:

- Las personas que hayan perdido el uso de su vivienda a consecuencia
de una separacion matrimonial legal o de hecho, o divorcio, pero con
sentencia judicial en cualguier caso.

- En caso de personas mayores de 65 anos o personas con movilidad
reducida que no puedan adaptar su vivienda, de serlo de una vivienda
no accesible en Sant Joan Despi, antes de la formalizacidn del contrato,
tendrd que ceder la gestion de esta vivienda a la bolsa de vivienda de (3
OLH de Sant Joan Despi, por un periodo de tiempo igual al de (a vigencia
del contrato de arrendamiento de la vivienda adjudicada y sus prorrogas,
en caso de gue se produzcan. EL importe mdximo de la renta mensual
de la vivienda cedida a la OLH no podrd superar el indice de referencia
vigente.

En todo caso, el valor catastral de la vivienda en propiedad no tiene que ser
superior al 40% del precio de (a vivienda que se quiere alquilar.

Este valor se elevard hasta el 60%, en los siguientes supuestos: personas
de mds de 65 afos, mujeres victimas de violencia de género, victimas de
terrorismo, familias numerosas, familias monoparentales con hijos, personas
dependientes, o con discapacidad oficialmente reconocida, y las familias que
as tengan a su cargo y personas separadas o divorciadas al corriente del pago
de as pensiones por alimentos y compensatorias.

Este valor se determinara de acuerdo con (a normativa del impuesto sobre
transmisiones patrimoniales, siempre y cuando sea de aplicacién a la
promocidn concreta el Decreto 244/2005; en caso contrario, no se tendrd
como referencia [a normativa del impuesto mencionado.

6.5 Vivienda no accesible

Se considera no accesible aquella vivienda a la cual los solicitantes tengan
la imposibilidad de acceder, asi como a imposibilidad de utilizar de manera
autonoma Los espacios que Lo constituyen, a causa de tener movilidad reducida
reconocida de conformidad con Lo establecido en la normativa legal vigente.

(uedardn excluidas de esta convocatoria las personas que tengan como
residencia habitual, una planta baja o cualquier otra vivienda que esté
situada en un edificio con ascensor o con la posibilidad de instalarlo, excepto
acreditacion mediante certificado de los Servicios Técnicos de que a vivienda
no redne las condiciones minimas de habitabilidad o accesibilidad.

6.6 Ingresos anuales de la unidad de convivencia

Ingresos anuales minimos de la unidad de convivencia: 15.000 €

Ingresos anuales maximos de (a unidad de convivencia para las promociones
inmobiliarias de Avenida de la Generalitat n.% 20, Rambla Josep Maria
Jujol n.2 1-3 y de Avenida de la Generalitat n.% 2A (Fase 2): 4.5 veces el
[PREM.

1 miembro
50.400,00 €

4 miembros |h migmbros o mds
h7.27272€ | 60.722.89 €

3 miembros
419304 €

7 miembros
01.958,76 €

Ingresos anuales maximos de la unidad de convivencia para la promocion
inmobiliaria de Avenida de la Generalitat n.% 2A (Fase 1, Resolucion
GAH/2908/201, de 11 de diciembre): 3.5 veces a IRSC.

1 miembro
4237587 €

4 miembros o mas
47078,75 €

3 miembros
4551169 €

7 miembros
43.63497 €

Para determinar el importe de los ingresos minimos y maximos se sumardn
los importes de las casillas de [a renta base imponible general + base
imponible del ahorro.

6.7 Unidad de convivencia:

Para acceder a una vivienda de un dormitorio, la unidad de convivencia sera
de una a dos personas, como maximo, de forma habitual y permanente.

Para acceder a una vivienda de dos dormitorios, la unidad de convivencia
serd de una a cuatro personas, como maximo, forma habitual y permanente.

Para acceder a una vivienda de tres dormitorios, la unidad de convivencia
serd de tres a seis personas, como maximo, forma habitual y permanente.

6.8 Vivienda accesible o adaptada

1.

En caso de que, el solicitante participe en el sorteo de alguna vivienda
adaptada de las promociones inmobiliarias mencionadas en su punto 1, la
cual sea adaptada a personas con discapacidad con necesidad de vivienda
adaptada, sera requisito indispensable la aportacion de la documentacion
acreditativa de la necesidad de acceder este tipo de vivienda.

TRIBUTOS

Tendrd que estar al dia en el pago de los tributos y/o cualquier otra deuda municipal
del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en el momento de [ adjudicacidn.

DOCUMENTACION

Se tendrd que presentar la siguiente documentacion dependiendo de las
diferentes situaciones:

1.

Personas empadronadas e inscritas en el Registro de Solicitantes de
Vivienda con Proteccidn Oficial de Sant Joan Despi:

Resolucidn vigente de inscripcion en el Registro de Solicitantes de Vivienda
con Proteccion Oficial de Sant Joan Desp.

Personas empadronadas sininscripcion en el Registro de Solicitantes
de Vivienda con Proteccidn Oficial de Sant Joan Despi:

Solicitud de inscripeion en el Registro de Solicitantes de Vivienda con
Proteccidn Oficial de Sant Joan Despl.

DNI/NIE de los miembros de la unidad de convivencia.

Justificacion de los ingresos de la unidad de convivencia:

- En caso de hacer la declaracion del impuesto de la renta de las personas
fisicas, habrd que presentar la correspondiente de 2023, de todos los
miembros que figuren en la solicitud, donde aparezca el comprobante de
presentacion fisica o telematica de a Delegacion de Hacienda o bien de
a entidad bancaria correspondiente.

- £n caso de no haber hecho la declaracion del impuesto de la renta de las
personas fisicas de 2023, se presentard: certificado de altas y bajas de la
Sequridad Social (informe de vida laboral) y certificados de los centros de
trabajo y/o INEM sobre (a totalidad de los ingresos percibidos durante el
ano 2023.

- Enel caso de personas pensionistas, certificado acreditativo de pensiones
del afio 2023 o certificado negativo, en su caso.

Libro de familia, si procede.

Certificado de discapacidad, si procede.

Certificado de familia numerosa o monoparental, si procede.

Sentencia de divorcio o separacidn, en caso de matrimonio, y en caso de
parejas con hijos menores en comun, a sentencia judicial que se pronuncie
sobre el régimen de guarda y custodia de los hijos, si procede.

En caso de ser propietario de una vivienda no accesible, fotocopia de la
escritura de (a vivienda, Los ultimos recibos de los impuestos municipales y
el dltimo recibo de la comunidad de propietarios.

Certificado acreditativo de la necesidad de vivienda adaptada.

Personas empadronadas de forma discontinua en Sant Joan Despi:
Resolucidn vigente de inscripcion en el Registro de Solicitantes de Vivienda
con Proteccion Oficial de Catalufia o solicitud de inscripcion en el Registro
de Solicitantes de Vivienda con Proteccidn Oficial de Cataluiia presentaday
registrada por su Ayuntamiento.

DNI/NIE de los miembros de la unidad de convivencia.

Justificacion de los ingresos de [ unidad de convivencia:

- En caso de hacer la declaracion del impuesto de (a renta de las personas
fisicas, habrd que presentar la correspondiente a 2023, de todos los
miembros que figuren en la solicitud, donde aparezca el comprobante de
presentacidn fisica o telematica de la Delegacion de Hacienda o bien de
a entidad bancaria correspondiente.



- En caso de no haber hecho la declaracidn del impuesto de la renta de las
personas fisicas en 2023, se presentard: certificado de altas y bajas de (a
Seguridad Social (informe de vida laboral] y certificados de los centros de
trabajo y/o INEM sobre la totalidad de los ingresos percibidos durante el
ano 2023.

- En el caso de personas pensionistas, certificado acreditativo de pensiones
del ano 2023 o certificado negativo, en su caso.

Libro de familia, si procede.

Certificado de discapacidad, si procede.

Certificado de familia numerosa o monoparental, si procede.

Sentencia de divorcio o separacidn, en caso de matrimonio, y en caso de

parejas con hijos menores en comun, a sentencia judicial que e pronuncie

sobre el régimen de guarda y custodia de los hijos, si procede.

e En caso de ser propietario de una vivienda no accesible, fotocopia de la
escritura de (a vivienda, Los ultimos recibos de los impuestos municipales y
el dltimo recibo de la comunidad de propietarios.

o (ertificado acreditativo de la necesidad de vivienda adaptada.

9. INFORMACION PUBLICA
Se dard publicidad a estas bases en el Boletin Municipal, en la Oficina Local de
Vivienda y en a pagina web del Ayuntamiento.

Las bases estaran a disposicin de las personas interesadas en la Oficina Local
de Vivienda situadas en el centro Miquel Marti i Pol en Avda. Barcelona, 83-85,
planta 1, sala 12 de Sant Joan Despi, y en La web del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi.

10. PLAZO DE PRESENTACION DE PETICIONES

Las peticiones se podran presentar desde el dia 13 al 31 de mayo de 2024, en la
Oficina Local de Vivienda, situada en las oficinas de ADSA en Avda. Barcelona,
§3-85, planta 1, sala 12 de Sant Joan Despi en el siguiente horario: lunes de 10
a13.30 horas y de 15.30 a 18.30 horas, miércoles de 15.30 a 18.30 horas y jueves
de 103 13.30 horas.

Las listas provisionales de las personas gue tienen derecho a participar se
publicardn el dia 17 de junio del 2024 en la pagina web del Ayuntamiento de
Sant Joan Despi (https://sjdespi.cat/la-ciutat-temes/habitatge-i-aparcaments-
adsa/habitatge-public) y en el tablon de anuncios de ADSA.

Contra la relacion provisional de las personas con derecho a participar en el
proceso de seleccidn, los interesados podran presentar alegaciones ante ADSA
dentro del plazo de 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
publicacidn en la pagina web del Ayuntamiento de Sant Joan Despi de la relacidn
provisional de (as personas con derecho a participar.

Transcurrido este plazo, las listas definitivas de las personas con derecho
a participar se publicardn el dia 5 de julio de 2024 en la pdgina web del
Ayuntamiento de Sant Joan Despiy en el tablon de anuncios de ADSA.

11. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacion se hard mediante sorteo pablico y ante notario, entre todas
as inscripciones que resulten admitidas de forma definitiva, con convocatoria
previa. A cada solicitante admitido se le asignard, de forma aleatoria, un nimero
de participacidn para el sorteo, del ndmero 1 hasta el final.

La vigencia de la lista de reserva sera de dos anos desde fecha de sorteo, que
servird para adjudicar viviendas que queden libres.

Las personas que hayan resultado adjudicatarias serdn convocadas mediante
notificacion electronica a a direccion indicada en la solicitud siguiendo el
riguroso orden establecido en el sorteo.

Los adjudicatarios seran los que constardn como titulares de (a vivienda en los
contratos a formalizar.

La adjudicacidn de la vivienda quedard supeditada al cumplimiento de todos los
requisitos establecidos en las bases, asi como también al cumplimiento de Los
requisitos econémicos no superando Los ingresos indicados anteriormente con
la acreditacidn del correspondiente ejercicio fiscal.

ELincumplimiento de los requisitos de la convocatoria supondrd la pérdida de la
condicion de adjudicatario y la consecuente pérdida del derecho a acceder a la
vivienda a (a cual habia sido seleccionado.

12. ADJUDICACION

La adjudicacion definitiva la hard el Consejo de Administracidn de ADSA, y no
serd impugnable excepto por razones de falsedad de Los requisitos exigidos para
participar en a adjudicacidn, debidamente acreditadas.

13. CONDICIONES DE ADJUDICACION
Se tendrdn que respetar las siguientes condiciones:

1. Aquellas personas solicitantes que accedan a las viviendas as tendrdn que
destinar a domicilio habitual y permanente, que ocuparan la totalidad de
personas incluidas en la solicitud, en el plazo maximo de tres meses desde
la firma del contrato de alquiler. ELincumplimiento de esta condicion dard
lugar a a rescision del contrato, siendo todos los gastos a cargo de la
persona adjudicataria.

2. Eladjudicatario estd obligado a pagar, mediante domiciliacién bancaria, el
importe del recibo del alquiler, este se actualizard anualmente en funcion de
as variaciones porcentuales del indice nacional del sistema de INDICE DE
PRECIOS AL CONSUMO. Asi mismo, la cuota complementaria para gastos de
administracién y mantenimiento, también revisable anualmente en relacion
con el coste del servicio, correran integramente a cargo del adjudicatario,
y seran incluidos en el recibo mensual (en la parte correspondiente al
coeficiente que corresponda a la vivienda). La cuota de administracion
y mantenimiento estd compuesta por el servicio de mantenimiento del
ascensor, el sequro del continente del edificio, la limpieza de (a escalera
y z0na comunitaria, electricidad, agua, etc., asi como una cantidad en
concepto de gestion, mantenimiento, impuestos y tasas municipales.

3. ADSA quedard facultada para aplicar los mecanismos de control y rescate
de la vivienda en caso de incumplimiento de las condiciones establecidas
en estas bases, imputando, si se da a situacion, Los posibles gastos de los
costes ocasionados a la persona o personas adjudicatarias inicialmente.

4. Todos los adjudicatarios estdn obligados a contratar los suministros de
agua y electricidad con las correspondientes compaiias suministradoras,
siendo a su cargo los gastos de la contratacion, asi como los consumos
posteriores.

b. Lavivienda tendrd que mantenerse en perfecto estado de mantenimiento y
limpieza.

6. Eldeterioro de todo bien que requiera un mantenimiento peridico no podrd
ser imputado al paso del tiempo. De forma que, el arrendatario tiene que
encargarse de mantener de manera correcta los electrodomeésticos de la
vivienda llevando a cabo todas aguellas practicas necesarias.

7. La vivienda estd equipada con calentador de ACS, vitroceramica, horno y
campana, posteriormente, el adjudicatario se hard cargo de las reparaciones
derivadas de su uso 0 de su reposicidn en caso necesario.

8. Las pequeias reparaciones causadas por el propio desgaste del uso
ordinario del arrendatario y aquellas que deriven del uso negligente, son a
cargo de éste.

9. Serd responsabilidad del arrendatario la contratacion de una péliza de
seguro del contenido de la vivienda y de responsabilidad civil, ya que, en
caso de cualquier siniestro generado al inmueble, ADSA no serd responsable.

14. FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ALQUILER
Las personas adjudicatarias estaran obligadas a la formalizacion del contrato de
alquiler el dia, hora y lugar que determine ADSA.

En el supuesto de que cualquiera de las personas adjudicatarias no quisiera
formalizar el contrato, ni efectuar los pagos previstos en los plazos indicados,
se entenderd que renuncia a la adjudicacion, traspasando sus derechos, por
riguroso orden de salida del sorteo, a la primera persona adjudicataria en
reserva y sucesivamente al siguiente, hasta formalizar los contratos.



A excepcién del apartado anterior, si el adjudicatario de la vivienda no
corresponde al nimero de la unidad de convivencia que se especifica en el punto
6.7 de estas bases, su posicion en (a lista definitiva se mantendrd para futuras
adjudicaciones siendo de aplicacion las presentes bases.

De no reunir las condiciones establecidas y/o las de adjudicacion quedard sin
efecto a adjudicacion de (a vivienda.

Se podran modificar los miembros de la unidad de convivencia en el momento
de (3 adjudicacidn en los supuestos siguientes: en caso de defuncion de uno de
los adjudicatarios, separacion o divorcio legal, acreditacion de matrimonio, union
estable o pareja de hecho inscrita, aumento de (a unidad familiar con la acreditacion
oportuna siempre y cuando cumplan Los requisitos establecidos en las bases.

En el momento de la formalizacion del contrato de alquiler, se depositard el
importe de una mensualidad de alquiler libre de gastos, en concepto de fianza y
se constituird el compromiso del Avalloguer.

15. PAGO DE LOS RECIBOS DE ALQUILER

Los recibos de alguiler, mas todos los gastos de gestion y mantenimiento se
abonardn mensualmente, mediante recibo domiciliado en la cuenta bancaria del
adjudicatario.

16. SANCIONES

L3 falta de formalizacion o renuncia del contrato de alquiler por parte de las
personas adjudicatarias dard lugar a la exclusion del Registro de Solicitantes de
Sant Joan Despi durante un periodo de b afios.

17. RESOLUCION CONTRACTUAL
La falsificacion de los datos recogidos en la documentacion o incumplimiento de

alguna de las condiciones establecidas en las bases, dard lugar a (a exclusidn
en la seleccion y/o sorteo, 0 a la anulacién de la adjudicacion, con a pérdida de
lo adjudicado y de la fianza provisional.

La adjudicacion o el contrato de alquiler otorgado se resolverd a instancia de
ADSA 'y la persona o personas adjudicatarias perderfan todos sus derechos en
los supuestos siguientes:

a) Lafalta de pago de a renta o, si procede, de cualquier de las cantidades el
pago de las cuales haya asumido o corresponda al arrendatario.

b) Lafalta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

¢ EL subarrendamiento total o parcial de la vivienda o la cesion sin
consentimiento expreso e escrito de ADSA que autorice.

d) La realizacion de daios en la finca o de obras no consentidas por ADSA.

e) Destinar la vivienda a actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas
0 ilicitas.

f) No destinar la vivienda de forma primordial a satisfacer la necesidad
permanente de vivienda del arrendatario.

g) La inobservancia por parte del arrendatario de su obligacion de mantener
en perfecto estado de mantenimiento y de habitabilidad y salubridad (a
vivienda adjudicada.

h)  Cualquier otro motivo que se establezca al contrato de arrendamiento, en
las bases de adjudicacion y en la Ley 29/1994, de Arrendamiento Urbanos.

18. INTERPRETACION DE LAS BASES
La interpretacion de las bases se llevard a cabo por el Consejo de administracidn
de ADSA, que igualmente resolverd las dudas que se presenten.

Sant Joan Despi, 29 de abril de 2024



