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INTRODUCCIO, EXPOSICIO DE MOTIUS

E! sector del Poligon Industrial Fontsanta, afectat i objecte de la present regulaci6
normativa, conforma una area especialitzada d’activitat econdmica de la Regio
Metropolitana de Barcelona, aquest sector es una implantaci6 industrial iniciada fa més
de 40 anys, des de inicis dels 70, i desenvolupada al marge de la zona del nucli urba de
Sant Joan Despi.

En el transcurs dels anys, i com a conseqiiéncia de diverses modificacions i adaptacions
en els instruments de planejament, el sector del poligon industrial de la Fontsanta s’ha
convertit en sistema vertebrador urba que, tenint una bona condicié d’accessibilitat
global, assoleix un paper de CENTRE URBA al servei d’un ambit territorial més gran,
enllacant els nuclis residencials de les Planes, Poligon Sant Joan Despi i Barri centre,
conformant un conjunt urba de qualitat tercidria, econdmica —industrial i residencial..
Aquesta nova realitat urbana, justifica la necessitat d’adaptacié de les condicions
d’edificacié en aquest sector industrial de la Fontsanta, per tal d’adcquar—se i respondre
al seu caracter vertebrador del conjunt urba del Municipi.

Per aquesta raé es necessari, en 1’actualitat establir una regulacié de les condicions
d’edificacié i tractament dels elements constructius, aixi com dels espais lliures entre
espai privat i espai public.

Amb motiu del que s’ha exposat, les determinacions de la present ordenanga es regulen
d’acord als segiients apartats: '

Titol preliminar: “Objecte, Ambit i Interpretaci6”, en referéncia a 1’objecte i
finalitat determinada a la present ordenanga referida a les matéries regulades, ambit
d’ambit d’aplicacié i interpretaci6 de la mateixa.

Titol primer: “Condicions generals”, en referéncia a la definicié de la Ilista
d’actes i situacions subjectes a a ’aplicacié de la present ordenanca.

En referéncia a la diversitat de situacions, actuals i de nova creacio, tant d’activitat
com d’obres, s’estableixen les diferents condicions en relacié a I'aplicacié de la
present ordenanga.

Titol segon: “Condicions de ’edificaci6”, en referéncia a la definicié orientativa
de materials i tractament admesos en la definicio dels elements constructius, estétics
i compositius de tancament i de fagana entre ’espai privat d’activitat econdomica i
I’espai public.

Disposicions finals: En referéncia a entrada en vigor i normativa d’aplicacio
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TITOL PRELIMINAR: OBJECTE, AMBIT, INTERPRETACIO

Art. 1. Objecte.

L’objecte de la present ordenanga respon a la necessitat d’adaptacié de les condicions
d’edificaci6 en aquest sector industrial de la Fontsanta, per tal d’adequar-se i respondre
al seu caracter vertebrador del conjunt urba del Municipi.

Per aquesta rad es necessari, en Pactualitat establir una regulacié de les condicions
d’edificacio i tractament dels elements constructius, aixi com dels espais lliures entre
espai privat i espai public.

Aquesta ordenanga regula les situacions i els aspectes constructius, técnics, 1 de
condicions d’edificacid, en que serd d’obligat compliment les determinacions en ella
contingudes, en 1’ambit d’aplicacié de la mateixa.

Art. 2. Ambit.
L’ambit d’aplicacié d’aquesta ordenanga compren el sdl qualificat per a s industrial en
I’ambit del Poligon Industrial Fontsanta, delimitat pels segiients subsectors:

SUBSECTOR I: Creu d’En Muntaner, Vallespir, Mare de Deu de Montscrrat, avda.
Generalitat, St. Marti de I’Erm, RENFE, amb una superficie aprox. de 303.310 m2.

SUBSECTOR 2: Avda. Barcelona, Gran Capita, avda. De les Flors, RENFE, Timbaler
del Bruc, amb una superficie aprox. de 237.235 m2.

Aquests subsectors comprenen tot ¢l sol qualificat com a industrial dins de 1’ambit del
Poligon Industrial Fontsanta.

Art. 3. Interpretacioé

La present ordenanga s’ha d’interpretar segons el sentit propi de les paraules en relacio
amb el context i antecedents historics i normatius, amb subordinacié al que disposen les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita i el document de modificaci6 del Pla
Especial d’Adequaci6 de Normativa del Poligon Industrial Fontsanta. Tots aquells
aspectes constructius, técnics i de condicions d’edificacié que no contempla la present
ordenanga cal interpretar-los en el sentit que regula la normativa sectorial aplicable i/o
de rang superior.
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| TITOL PRIMER: CONDICIONS GENERALS

Art. 4. Actes i activitats subjectes al compliment de¢ la present ordenanca
1. Actes i activitats subjectes _
a) Llicéncies noves activitats, comunicacions prévies i/o declaracions responsables
d’activitats.
b) Llicéncies d’obra nova.
¢) Modificacions i/o transmissié de les activitats. -
d) Llicéncies /o comunicacions d’obres de reforma, rehabilitacié, renovaci6 i/o
modificacid d’activitat existent, que afecti a I’activitat o construccio existent.

2. Als edificis i activitats actuals legalment instal-lades, es fixa el termini de dos anys
per adequar els elements de les edificacions visibles de manera permanent des de 1’espai
plblic a la determinaci6 continguda a ’article 7.f), de la present ordenanca, en relaci6
als seus elements constructius.

3. Als espais lliures amb front amb I’espai piiblic, es fixa el termini de dos anys, des de
1’entrada en vigor de la present ordenanga, per adaptar els usos i ordenacié del mateixos
a les determinacions contingudes a la present ordenanga, article 8.

Art. 5. Conceptes generals
La regulacid de les condicions del tractament de les parts externes de I’edificacio te com

a objectiu garantir 1a qualitat en 1’aspecte formal de les construccions.

El tractament de les parts vistes de les edificacions ha' de ser unitari, ja sigui amb
tractament unitari de materials, o de disseny del conjunt de I’edifici, dotant a I’obra d’un
revestiment en fagana, tanques de parcel-la i elements de ’edificaci6 exteriors visibles
des de I’espai public, de textura i coloraci6é d’acord amb projecte unitari de conjunt.

Es consideren facanes, a tots els efectes, aquells paraments verticals exteriors de les
edificacions visibles de manera permanent des de I’espai public, sigui formant part del
cos principal de I’edifici, com cossos i construccions auxiliars, aixi com tanques
separadores de 1’espai privat i I’espai ptiblic, incloent-hi les mitgeres vistes.

Quan els paraments exteriors de fagana o tanques de parcel-la siguin definitius, es
tractaran com una fagana més de l’edifici. No s’admetran acabats provisionals o
incoherents amb el conjunt o unitat edificatoria.

Les tanques exteriors de les parcel-les no permetran les vistes des de 1’espai piiblic
(carrer) de I’interior dels espais privats, llevat de. disseny especific dels mateixos com
espais enjardinats o de referéncia de I"activitat.
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En les llicéncies de noves construccions, ampliacié i modificacié d’activitat, o canvi
d’activitat principal, no estaran permesos els elements auxiliars técnics d’instal-lacions
en els espais exteriors lliures, havent-ne de quedar integrats dins de I’edificacié
principal.

Art. 6. Documentaci6

Sera preceptiu 1’aprovacid d’estudi técnic de [’abast necessari en relacié al tipus
d’intervencié sol-licitada, relacionada amb ¢l compliment de les determinacions de la
present ordenanga, amb descripcié del disseny i materials utilitzats en la proposta,
redactat i subscrit per técnic competent, als efectes de la llicéncia/comunicacié d’obres
i/o activitats que corresponguin.

TITOL SEGON: CONDICIONS DE L’EDIFICACIO I ESPAIS
' LLIURES AFECTATS

Art. 7. Materials admesos per als elements amb consideracié de faeana
Els materials admesos per a les noves construccions d’edificis i els seus elements
auxiliars, aixi com els elements de tancament (faganes, paraments verticals exteriors de
les edificacions visibles de manera permanent des de 1’espai public, etc), de forma
orientativa i no limitativa, tindran les segiients consideracions:
a) No es permeten tanques amb malles tipus simple forsio.
b) Els materials utilitzats hauran de ser de baix manteniment, i els que limitin amb
’espai public amb tractament antigrafitti.
c) Els armaris de companyes s’hauran d’integrar a les tanques de parcel‘la.
d) No es permetran arrebossats ni pintats, llevat de projecte arquitectonic justificat
del conjunt edificatori.
e) Els. elements metil-lics hauran de garantir la seva durabilitat i minim
manteniment (acer corten, galvanitzat, inoxidable, pintat, etc).
f) Les parts de tanca “no massissa”, s’haura de tractar amb pantalles vegetals, com
a part integrant de la tanca exterior de parcel-la. Aquests elements formaran part
integrant del disseny o proposta técnica.

Art. 8. Espais lliures exteriors amb front a I’espai public

Els espais lliures de parcel-la amb front a 1’espai public, no seran visibles des de
I’exterior (carrer), llevat que formin part de 1’accés principal de P’activitat, i el seu
tractament i proposta formi part del projecte i ordenacié general del conjunt edificatori,
havent-se de tractar d’acord amb les determinacions de 1’article 7 de les presents
ordenances.

Aquests espais lliures confrontants amb I’espai public, s’hauran de mantenir nets i
lliures de mercaderies o zones de carrega i descarrega.
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A D’espai lliure de les parcel-les amb front a 1’espai public, nomeés seran admesos els
seglients usos:

a) Espais enjardinats.

b) Accés vianants i rodat a les parcel-les.

c) Elements de control auxiliars, compatibles amb €l compliment d’aquestes
ordenances i normativa urbanistica d’aplicaci6. Aquests elements tindran la
consideracid de fagana en relaci als materials que els conformin, d’acord amb
les determinacions de la present ordenanga. _

d) No serd admesa la zona d’aparcament en aquests espais si no es amb una
proposta d’ordenacié global d’aquests espais, aprovada per 1’ Ajuntament.

DISPOSICI()NS‘ TRANSITORIES

Primera: Procediments en tramit

Els procediments iniciats amb anterioritat a la vigéncia d’aquesta Ordenanca, sigui
quina sigui la seva naturalesa, es tramitaran i resoldran conforme a la normativa vigent
en el moment de la seva incoacié, sense perjudici que la persona interessada pugui,
abans que es dicti resolucid, demanar que se li apliqui la nova ordenanga.

DISPOSICIONS FINALS

Primera: Entrada en vigor

Aquesta ordenanga entrard en vigor al mateix dia que es publiqui I’acord integre de la
seva aprovaci6 definitiva en el DOGC, sense perjudici de 1’establert en les disposicions
transitdries, i es mantindra vigent fins que no sigui modificada o revisada.

‘Segona: Normativa aplicacio
En tot el no previst a la present Ordenanga, serd d’aplicaci6 la normativa urbanistica del
Pla Géneral Metropolitd, i les Ordenances Metropolitanes d’Edificacio.

Cap serveis Tecnics
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